ROMANIA Anexanr.1la
JUDETUL GALATI H.G. 831/2022
COMUNA IVESTI

PRIMAR,

Nr.7.241/ 29.09.2023

Anunt referitor la elaborarea unui proiect de act normativ

Astazi, 29.09.2023, Primaria comunei Ivesti, anunta deschiderea procedurii de
transparenta decizionala a procesului de elaborare a proiectului urmatorului act normativ:
PROIECT DE HOTARARE privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica, a
terenului proprietate privata al comunei Ivesti, judetul Galati, in suprafata de 2.568 mp ,
categoria de folosinta pasune, situat in T27, P5/6, lotul2/1/2, inscris in Cartea Funciara
nr. 109010 , avand numar cadastral 109010, in vederea infiintarii unei activitati
comerciale.

Documentatia aferenta proiectului de act normativ include:

- Textul complet al proiectului de hotarare
- Referat de aprobare, nr. 7.239/29.09.2023;
- Raport de specialitate, nr. 7.240 /29.09.2023;

Documentatia poate fi consultata:

* pe pagina de internet a institutiei, la www.comunaivestiprimar.ro

* la sediul institutiei, str. Gen. Eremia Grigorescu nr. 451

* proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusa la biroul
de relatii cu publicul al institutiei.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ
supus procedurii de transparenta decizionala se pot depune pana la data de 10.10.2023 :

e ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: ivesti@gl.e-adm.ro;

e prin posta, pe adresa Str. Gen. Eremia Grigorescu nr. 451, comuna lvesti, judetul
Galati;

o la sediul institutiei, la Registratura, la adresa Str. Gen. Eremia Grigorescu nr. 451,
comuna lvesti, judetul Galati, intre orele 08:00 — 16:30.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,Propuneri privind concesionarea prin
licitatie publica, a terenului proprietate privata al comunei lvesti, judetul Galati, in
suprafata de 2.568 mp , categoria de folosinta pasune, situat in T27, P5/6, lotul2/1/2,
inscris in Cartea Funciara nr. 109010 , avand numar cadastral 109010, in vederea
infiintarii unei activitati comerciale.”

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de
internet a institutiei, la linkul:  https://www.comunaivestiprimar.ro/informatii-de-interes-
public/transparenta-decizionala

Nepreluarea recomandarilor formulate si inaintate in scris va fi justificata tot in scris.

Pentru cei interesati exista si posibilitatea organizarii unei intalniri in care sa se
dezbata public proiectul de act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de
catre o asociatie legal constituitd sau de catre o altd autoritate sau institutie publica pana la
data de 13.11.2023 , exceptie facand prevederile art.5, alin.13 din Legea 52/2003 cu
modificarile si completarile ulterioare.

Pentru informatii suplimentare, va stam la dispozitie la urmatoarele date de contact:
telefon: 0236866004, e-mail:ivesti@gl.e-adm.ro, persoana de contact: Tabacaru George
Daniel.

PRIMAR,
Gheoca Matricel
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ROMANIA
JUDETUL GALATI
COMUNA IVESTI
PRIMAR,
Nr.7.239 din 29.09.2023
REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica a terenului proprietate privata a comunei

Ivesti, judetul Galati, in suprafatd de 2.568 mp , categoria de folosinta pasune, situat in T27, P5/6,
lotul2/1/2, inscris in Cartea Funciara nr. 109010, avand numar cadastral 109010, in vederea
infiintarii unei activitati comerciale

Avand in vedere cererea nr. 3.398/15.05.2023, depusa SC ELEDI CARGOTRANS SRL,
cu sediul social in comuna Ivesti, str. Gen.Er.Grigorescu, nr.406, judetul Galati, prin care se
solicitd concesionarea terenului in suprafata de 2.568 mp , categoria de folosinta pasune, situat
in T27, P5/6, lotul2/1/2, inscris in Cartea Funciara nr. 109010 , avand numar cadastral 109010,
aflat in domeniul privat al comunei Ivesti, judetul Galati in vederea infiintarii unei activitati
comerciale, reprezentdnd o propunere de concesiune insusitd de concedent, Tn sensul
dispozitiilor art. 308 alin. (1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

Avand in vedere HCL nr. 47 din 28.12.2016 privind aprobarea efectuarii unui schimb de

teren;

Avand in vedere Actul de Schimb nr. 693 din 17.03.2017 emis de BNP Gaube Odrin
Narcis si Gaube Rodica;

Avand in vedere Actul de lotizare nr. 3.531 din 11.10.2022 emis de BNP Gaube Odrin
Narcis si Gaube Rodica;

Avand in vedere raportul de evaluare intocmit de evaluator Simbanu Georgeta — Dana nr.
7.205 din 28.09.2023, pentru imobilul teren in suprafata 2.568 mp , categoria de folosinta pasune,
situat in T27, P5/6, lotul2/1/2, inscris in Cartea Funciara nr. 109010 , avand numar cadastral
109010, aflat in domeniul privat al comunei Ivesti, judetul Galati , Tn vederea infiintarii unei
activitati comerciale .

Avand  Avizul favorabil nr. 2520/PS/10.08.2023 emis de Administratia Nationala a
Rezervelor de Stat si Probleme Speciale Bucuresti, inregistrat sub numarul 6.027 din 23.08.2023;

Avand in vedere art.129, alin.(2), lit."c”, alin.(6), lit.”"a”, art.139 alin.(3), lit.”f", art.297,

alin.(1), lit.”b” si ale art.302, art.303,art.305-331, art. 362 alin. (1) si alin. (2) din Legea nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Durata estimata a concesiunii este 25 de ani cu posibilitatea prelungirii acestui termen
cu inca jumatate din termenul initial.

Terenul in suprafatd de 2.568 mp , categoria de folosintd pasune, situat in T27, P5/6,
lotul2/1/2, inscris in Cartea Funciara nr. 109010 , avand numar cadastral 109010, aflat in
domeniul privat al comunei lvesti, judetul Galati in vederea infiintarii unei activitati comerciale, nu
face obiectul unor litigii sau a unei proceduri de executare silita si nu este grevat de sarcini.

Proiectul de hotaréare a fost intocmit in conformitate cu prevederile Legii nr.57/2019, privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, dupa cum urmeaza:

- Art.129, alin.(2), lit.”c” si alin.(6), lit.”a” : Consiliul local exercité atributii privind administrarea
domeniului public si privat al comunei, orasului sau municipiului si In exercitarea atributiilor
prevazute la alin. (2) lit. c), consiliul local hotéraste darea in administrare, concesionarea,
concesiunea sau darea in folosinta gratuitd a bunurilor proprietate publicd a comunei,
orasului sau municipiului, dupé@ caz, precum si a serviciilor publice de interes local, in
conditiile legii;

- Art.297 alin.(1) lit.”b” : Autoritatile prevazute la art. 287 decid, in conditiile legii, cu privire la
modalitatile de exercitare a dreptului de proprietate publica, respectiv concesionarea;



- Art.303, art.305-331: Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica este acel
contract incheiat in forma scrisd prin care o autoritate publica, denumitda concedent,
transmite, pe o perioadad determinata, unei persoane, denumite concesionar, care
actioneaza pe riscul si raspunderea sa, dreptul si obligatia de exploatare a unui bun
proprietate publica, in schimbul unei redevente.

Necesitatea si oportunitatea concesionarii terenului cu suprafata de 2.568 m.p. au
urmatoarele motivatii:

« atragerea la bugetul local de fonduri suplimentare rezultate in urma administrarii optime a
terenului concesionat, conform redeventei prevazute in contractul de concesiune;

* atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitatilor
locale;

» incurajarea dezvoltarii agentilor economici privati;

* crearea unor locuri de munca si dezvoltarea economica a comunei lvesti.

Consiliul local al comunei lvesti are competenta adoptarii proiectului de hotarare prezentat
si in baza Art.196 alin.(1) lit.”a” : In exercitarea atributiilor ce le revin, autoritétile administratiei
publice locale adopta sau emit, dupad caz, acte administrative cu caracter normativ sau individual,
dupé cum urmeaza: consiliul local si consiliul judetean adopta hotérari,

PRIMAR,
Gheoca Maricel



ROMANIA

JUDETUL GALATI

COMUNA IVESTI

Serviciul Financiar - Contabil
Nr. 7.240 din 29.09.2023

RAPORT DE SPECIALITATE

La proiectul de hotarare privind concesionarea prin licitatie publica a terenului proprietate privata a
comunei lvesti, judetul Galati, in suprafata de 2.568 mp , categoria de folosinta pasune, situat in
T27, P5/6, lotul2/1/2, inscris in Cartea Funciard nr. 109010, avand numar cadastral 109010, in
vederea infiintarii unei activitati comerciale

Proiectul de hotaréare este initiat de Primarul comunei lvesti, judetul Galati, conform
prevederilor art. 136, alin.(1) din Codul administrativ, cu completarile si modificarile ulterioare.

In conformitate cu art,129 alin.(6) lit.”"b”, Consiliul local hotaraste vanzarea, darea in
administrare, concesionarea, darea in folosinta gratuita sau concesiunea bunurilor proprietate
privata a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz, in conditiile legii.

Avand in vedere cererea nr. 3.398/15.05.2023, depusa SC ELEDI CARGOTRANS SRL, cu
sediul social in comuna lvesti, str. Gen.Er.Grigorescu, nr.406, judetul Galati, prin care se solicita
concesionarea terenului in suprafatd de 2.568 mp , categoria de folosinta pasune, situat in T27,
P5/6, lotul2/1/2, inscris in Cartea Funciara nr. 109010 , avand numar cadastral 109010, aflat in
domeniul privat al comunei Ivesti, judetul Galati, in vederea infiintarii unei activitati comerciale,
reprezentand o propunere de concesiune insusita de concedent, in sensul dispozitiilor art. 308
alin. (1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

Avand in vedere studiul de oportunitate si documentatia de atribuire privind
concesionarea terenului in suprafata de 2.568 mp , categoria de folosinta pasune, situat in T27,
P5/6, lotul2/1/2, inscris in Cartea Funciara nr. 109010 , avand numar cadastral 109010, aflat in
domeniul privat al comunei Ivesti, judetul Galati, in vederea infiintarii unei activitati comerciale.

Durata estimata a concesiunii este 25 de ani cu posibilitatea prelungirii acestui termen cu
inca jumatate din termenul initial.

Terenul in suprafatd 2.568 mp, categoria de folosinta pasune, situat in T27, P5/6,
lotul2/1/2, inscris in Cartea Funciara nr. 109010 , avand numar cadastral 109010, aflat in domeniul
privat al comunei Ivesti, judetul Galati nu face obiectul unor litigii sau a unei proceduri de executare
silita si nu este grevat de sarcini.

Prin Referatul de aprobare se justifica oportunitatea si necesitatea promovarii proiectului de

hotarare.

De asemenea, avand in vedere prevederile art.5"2 alin.(2) din O.U.G. nr.34/23.04.2013
privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si
completarea Legii fondului funciar nr.18/1991, cheltuielile pentru mentinerea suprafetelor de pajisti
la nivel local, respectiv pentru insaméantarea in compensare a unei suprafate de 2.593 m.p vor fi
suportate de concesionar, anterior emiterii autorizatiei de constructie pentru realizarea investitiei
propuse pe terenul U.A.T a comunei lvesti, care face obiectul concesiunii.

Proiectul de hotarare a fost intocmit in conformitate cu prevederile Legii nr.57/2019, privind

Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, dupa cum urmeaza:

- Art.129, alin.(2), lit."c” si alin.(6), lit."a” : Consiliul local exercita atributii privind administrarea
domeniului public si privat al comunei, orasului sau municipiului si In exercitarea atributiilor
prevéazute la alin. (2) lit. c), consiliul local hotéraste darea in administrare, concesionarea,
concesiunea sau darea in folosinta gratuita a bunurilor proprietate publicad a comunei, orasului
sau municipiului, dupé caz, precum si a serviciilor publice de interes local, in conditiile legii;



- Art.196 alin.(1) lit."a” : In exercitarea atributiilor ce le revin, autoritétile administratiei publice
locale adopta sau emit, dupa caz, acte administrative cu caracter normativ sau individual,
dupéa cum urmeaza: consiliul local si consiliul judetean adopta hotérari,

- Art.297 alin.(1) lit."b” : Autoritétile prevazute la art. 287 decid, in conditiile legii, cu privire la
modalitatile de exercitare a dreptului de proprietate publica, respectiv concesionarea;

- Art.303, art.305-331: Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica este acel
contract incheiat in forma scrisa prin care o autoritate publica, denumita concedent, transmite,
pe o perioada determinata, unei persoane, denumite concesionar, care actioneazéa pe riscul si
raspunderea sa, dreptul si obligatia de exploatare a unui bun proprietate publica, in schimbul
unei redevente.

Este de competenta Consiliului Local ca in sedinta sa dezbata si sa adopte proiectul de
hotarare privind concesionarea unei suprafete de 2.568 mp , categoria de folosinta pasune, situat
in T27, P5/6, lotul2/1/2, inscris in Cartea Funciara nr. 109010 , avand numar cadastral 109010,
aflat in domeniul privat al comunei Ivesti, judetul Galati, in vederea infiintarii unei activitati
comerciale.

Sef Serviciu Financiar Contabil delegat , Inspector Asistent,
Caraiman Tincuta Stoica Mirela-Maricela



ROMANIA
JUDETUL GALATI
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI IVEST!

PROIECTDEHOTARARE nr.7.239
Din 29.09.2023

privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica a terenului in suprafatda de 2.568 mp |,
categoria de folosinta pasune, situat in T27, P5/6, lotul2/1/2, inscris in Cartea Funciara nr.
109010 , avand numar cadastral 109010, aflat in domeniul privat al comunei Ivesti, judetul
Galati in vederea infiintarii unei activitati comerciale

Consiliul Local al comunei Ivesti, judetul Galati, intrunit in sedinta ordinara din data de

Avand in vedere referatul de aprobare a domnului Gheoca Maricel, Primarul comunei
Ivesti, judetul Galati, ini{iatorul prezentei hotarari, inregistrat sub nr. 7.239 din 29.09.2023;

Avand in vedere raportul de specialitate intocmit de compartimentul de resort din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului comunei Ivesti, judetul Galati, inregistrat sub nr.
7.240 din 29.09.2023;

Avand in vedere rapoartele de avizare ale Comisiilor nr.1-5, pe domenii de specialitate
ale Consiliului Local Ivesti;

Avand in vedere cererea nr. 3.398/15.05.2023, depusa SC ELEDI CARGOTRANS
SRL, cu sediul social in comuna lvesti, str. Gen.Er.Grigorescu, nr.406, judetul Galati, prin care
se solicita concesionarea terenului in suprafatd de 2.568 mp , categoria de folosintd pasune,
situat in T27, P5/6, lotul2/1/2, inscris in Cartea Funciara nr. 109010 , avand numar cadastral
109010, aflat in domeniul privat al comunei lvesti, judetul Galati in vederea infiintarii unei
activitati comerciale, reprezentdnd o propunere de concesiune insusita de concedent, in
sensul dispozitiilor art. 308 alin. (1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

Avand in vedere HCL nr. 47 din 28.12.2016 privind aprobarea efectuarii unui schimb de
teren;

Avand in vedere Actul de Schimb nr. 693 din 17.03.2017 emis de BNP Gaube Odrin
Narcis si Gaube Rodica;

Avand in vedere Actul de lotizare nr. 3.531 din 11.10.2022 emis de BNP Gaube Odrin
Narcis si Gaube Rodica;

Avand in vedere raportul de evaluare intocmit de evaluator Simbanu Georgeta — Dana
nr. 7.205 din 28.09.2023, pentru imobilul teren in suprafata 2.568 mp , categoria de folosinta
pasune, situat in T27, P5/6, lotul2/1/2, inscris in Cartea Funciara nr. 109010 , avand numar
cadastral 109010, aflat in domeniul privat al comunei lvesti, judetul Galati in vederea
infiintarii unei activitati comerciale .

Avand Avizul favorabil nr. 2520/PS/10.08.2023 emis de Administratia Nationala a
Rezervelor de Stat si Probleme Speciale Bucuresti, inregistrat sub numarul 6.027 din
23.08.2023;

Avand in vedere prevederile art.5"2 alin.(2) din O.U.G. nr.34/23.04.2013 privind organizarea,
administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului
funciar nr.18/1991

Avand Tn vedere art.129, alin.(2), lit.”c”, alin.(6), lit.”"a”, art.139 alin.(3), lit.”f", art.297, alin.(1),
lit.”b” si ale art.302, art.303,art.305-331, art. 362 alin. (1) si alin. (2) din Legea nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In baza art. 196 alin. (1) lit. "a” din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;



HOTARASTE:

Art.1. Se aproba concesionarea, prin licitatie publica, a terenului proprietate privatd a comunei
Ivesti, judetul Galati, in suprafata de 2.568 mp , categoria de folosintd pasune, situat in T27,
P5/6, lotul2/1/2, inscris in Cartea Funciara nr. 109010 , avand numar cadastral 109010, in
vederea infiintarii unei activitati comerciale, identificat conform Anexei nr. 1, ce face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Se insuseste raportul de evaluare intocmit de evaluator Simbanu Georgeta — Dana,
inregistrat sub numarul 7.205 din 28.09.2023, pentru imobilul teren in suprafata 2.568 mp ,
categoria de folosinta pasune, situat in T27, P5/6, lotul2/1/2, inscris in Cartea Funciara nr.
109010 , avand numar cadastral 109010, aflat in domeniul privat al comunei Ivesti, judetul
Galati, care stabileste o valoarea de piata de 55.820 lei, reprezentand valoarea redeventei de
186 lei/luna, respectiv 2.233 lei/an (rotunjit), conform Anexei nr. 2, ce face parte integranta din
prezenta hotarare.

Art.3. Se aproba Studiul de Oportunitate privind concesionarea prin licitatie publica a terenului
in suprafata 2.568 mp , categoria de folosinta pasune, situat in T27, P5/6, lotul2/1/2, inscris in
Cartea Funciara nr. 109010 , avand numar cadastral 109010, aflat in domeniul privat al
comunei Ivesti, judetul Galati Tn vederea infiintarii unei activitati comerciale, cuprins in Anexa
3, ce face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.4. Redeventa valorica a concesiunii va fi stabilitad in urma licitatiei organizata in conditiile
OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,cu modificarile si completarile ulterioare si va fi
platibila in lei. Valoarea minimad pe care trebuie sa o ofere participantii este valoarea
redeventei de 186 lei/luna, respectiv 2.233 lei/an (rotunjit). Redeventa se poate modifica
conform hotaréarilor de Consiliu Local sau legislatiei in domeniu (prin indexare cu indicele de
inflatie). Pe perioada derularii relatiilor contractuale redeventa nu va fi mai mica decéat valoarea
acesteia in lei, la data licitatiei publice.

Art.5. Durata concesionarii va fi de 25 de ani si poate fi prelungita, prin simplul acord de vointa
al partilor, incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata insumata sa nu depaseasca 49 de
ani.

Art.6. (1) Se aproba Documentatia de atribuire a contractului de concesiune, a terenului
proprietate privatd a comunei Ivesti, judetul Galati, in suprafatd de 2.568 mp , categoria de
folosinta pasune, situat in T27, P5/6, lotul2/1/2, inscris in Cartea Funciara nr. 109010 , avand
numar cadastral 109010, aflat in domeniul privat al comunei Ivesti, judetul Galati in vederea
infiintarii unei activitati comerciale, cuprinsa in Anexa 4, ce face parte integranta din prezenta
hotarare.

(2) Data pentru depunerea ofertei si desfasurarea licitatie se va stabili ulterior, in
conformitate cu prevederile art. 314 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ cu
modificarile si completarile ulterioare. Concesionarului i se transmite dreptul si obligatia de
proiectare, executie si exploatare a terenului cu scopul in vederea infiintarii unei activitati
comerciale.

Art.7. Se aproba comisia de licitatie, conform Anexei nr. 5 , parte integrantd din prezenta
hotarare.

Art.8. La finalizarea termenului concesiunii, partile vor stabili de comun acord modalitatea de
utilizare Tn continuare a terenului de catre proprietarul investitiei.



Art.9. Cheltuielile pentru mentinerea suprafetelor de pajisti la nivel local, respectiv pentru
insamantarea in compensare a unei suprafate de 2.568 m.p vor fi suportate de concesionar,
anterior emiterii autorizatiei de constructie pentru realizarea investitiei propuse pe terenul
Comunei lvesti, judetul Galati care face obiectul concesiunii

Art.10. Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in cazul in care interesul local o
impune, prin denuntarea unilaterala de catre concendent.

Art.11. Se imputerniceste Primarul comunei lvesti. judetul Galati , s& semneze contractul de
concesiune.

Art.12. Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciara de catre concesionar.

Art.12. Prezenta hotarare poate fi atacata potrivit prevederilor Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.13. Primarul comunei lvesti, judetul Galati va lua masuri de aducere la indeplinire a
prevederilor prezentei hotarari.

Art.14. Secretarul general delegat al comunei Ivesti, judetul Galati, va comunica prezenta
hotarare celor interesati.
PRIMAR, Contrasemneaza pentru legalitate,
Gheoca Maricel SECRETAR GENERAL delegat,
Croitoru Cornelia



Anexa nr. 3 la Proiectul de HCL nr. 7.233 din 29.09.2023

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind concesionarea prin licitatie publica a terenului in suprafata de 2.568 mp , categoria de
folosinta pasune, situat in T27, P5/6, lotul2/1/2, inscris in Cartea Funciara nr. 109010 , avand
numar cadastral 109010, aflat in domeniul privat al comunei Ivesti, judetul Galati in vederea

infiintarii unei activitati comerciale

Prezentul studiu de Oportunitate este intocmit in conformitate cu prevederile:

>

>

Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrative, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Hotararea Consiliului local al comunei Ivesti, nr.24/31.03.2022 privind insusirea
Inventarului bunurilor imobile care alcatuiesc domeniul privat al comunei lvesti, judetul
Galati;

Cererea nr. 3.398/15.05.2023, depusa SC ELEDI CARGOTRANS SRL, cu sediul
social in comuna lvesti, str. Gen.Er.Grigorescu, nr.406, judetul Galati, prin care se
solicitda concesionarea terenului in suprafata de 2.568 mp , categoria de folosinta
pasune, situat in T27, P5/6, lotul2/1/2, inscris in Cartea Funciara nr. 109010 , avand
numar cadastral 109010, aflat in domeniul privat al comunei Ivesti, judetul Galati n
vederea infiintarii unei activitati comerciale

Ordinul nr. 34 din 31 ianuarie 2019 privind aprobarea Ghidului pentru acordarea de
catre Administratia Nationala a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale a avizului
privind incadrarea/neincadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului
national de aparare, la solicitarile de concesionare a bunurilor proprietate publica .

Capitolul |
Descrierea si identificarea bunului care urmeazé sé fie concesionat

>
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Terenul este situat in intravilanul comunei Ivesti, judetul Galati in suprafata 2.568 mp ,
categoria de folosinta pasune, situat in T27, P5/6, lotul2/1/2, inscris in Cartea Funciara
nr. 109010 , avand numar cadastral 109010, aflat in domeniul privat al comunei lvesti,
judetul Galati in vederea infiintarii unei activitati comerciale.

Amplasamentul este materializat printr-un teren cu suprafata de 2.568, avand
urmatoarele caracteristici:

acces direct la drum public;
bransamente la utilitati in zona;
fara alte amenaijari;

parametri urbanistici.

Terenul are urmatoarele caracteristici
Suprafata adecvata utilizarii curente:
» deschiderea la calea de transport principal;
» raportul laturilor adecvat;
» topografie plana;
» conditii de fundare normale;

Capitolul Il
1. Aspecte de ordin economic, financiar



Terenul ce face obiectul solicitarii de concesionare va aduce bugetului local si bugetului
de stat sume rezultate din impozite si taxe.Va scuti Primaria de cheltuieli cu igienizarea zonei.
Acum fiind semi-parasita fiind o sursa de activitati antisociale.

Lucrarile ce vor fi executate de concesionar in vederea infiintarii unei activitati
comerciale de tiparire, cu obtinerea tuturor aprobarilor si avizelor necesare si cu respectarea
prevederilor Legii 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Pentru executarea lucrarilor concesionarul va fi obligat sa obtina acordul proprietarului.
Concesionarul va avea obligatia intretinerii bunului imobil pe intreaga perioada a derularii
contractului de concesiune (lucrari de intretinere, curatenie, deszapezire etc) si va avea
obligatia achitarii utilitatilor consumate, dar si plata impozitelor si taxelor impuse de legislatia in
vigoare.

Prin raportul de evaluare intocmit de Evaluator acizat Simbanu Dana, legitimatie nr.
16091 - evaluator membru ANEVAR,specializarea Ei, EPI, EBM, s-a evaluat imobilul si s-a
stabilit valoarea de 55.820 lei valoarea de piata, Avand in vedere ca prin legislatia actuala,
redeventa se stabileste astfel incat valoarea bunului concesionat sa se recupereze in
maximum 25 ani, rezultand astfel o valoare de pornire la licitatie de 186 lei/luna, respectiv
2.233 lei/an (rotunijit).

Prin realizarea concesiunii, Consiliul Local al comunei Ivesti, judetul Galati ar obtine:

» redeventa anuala - redeventa de pornire la licitatie este de 186 ei/luna, respectiv 2.233
lei/an (rotunjit) si a fost stabilita avand la baza raportul de evaluare intocmit de
evaluator membru ANEVAR,;

> 1n vederea infiintarii unei activitati comerciale de tiparire.

2. Aspecte de ordin juridic

Terenul in suprafata de 2.568 mp , categoria de folosinta pasune, situat in T27, P5/6,
lotul2/1/2, inscris in Cartea Funciara nr. 109010 , avand numar cadastral 109010, aflat in
domeniul privat al comunei lvesti, judetul Galati in vederea infiintarii unei activitati comerciale,
se va face prin licitatie publicd organizatd in conformitate cu prevederile OUG nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Concesiunea imobilului ca si abordare reprezinta modalitatea cea mai des uzitata,
devenind in prezent un standard comun si acceptat pentru finantarea proiectelor de investitii,
ceea ce confera avantajul abordarii unor surse de finantare alternative, in actualul context
economic si financiar. Conform legislatiei in vigoare concesiunea poate fi acordata pe o
perioada de maximum 49 de ani, sub conditia respectarii clauzelor contractuale. In situatia de
fata perioada pentru concesionare este de 25 ani

3. Aspecte privind protectia si amenajarea mediului

Tnfiin’;érea unei activitati comerciale de tiparire care va respecta prevederile Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si ale OUG nr. 195/2005 privind
protectia mediului, astfel incat prin modificarile finale efectuate de constructor sa aduca un
plus de valoare zonei aferente.

Constructia trebuie sa inglobeze toate sistemele de siguranta si protective:
» conditii de exploatare in siguranta, optime si eficiente;
1 » cai corespunzatoare de acces;
1 » protectie impotriva incendiilor;
d



» protectie impotriva eventualelor scurgeri din hidranti.

Depozitele de stocare trebuie sa fie astfel construite, incat sa se evita orice risc a unei
astfel de poluari.

Titularul activitatii de constructii, persoana fizica/juridica, pe numele caruia se va emite
autorizatia de construire va fi obligat :

> sa intocmeasca si sa depuna la autoritatea emitentd a autorizatiei de construire,
inainte de eliberarea acesteia;

> pe durata desfasurarii lucrarilor la inchiderea santierului sa ia toate masurile pentru
sortarea si indepartarea deseurilor de pe amplasament sa nu abandoneze si sa nu
depoziteze deseurile provenite din lucrari de constructii si/sau desfiintari/demolari pe
domeniul public sau privat al autoritatii administratiei publice locale;

» in cazul deseurilor provenite din lucrari de constructii prin a caror manipulare se
degaja praf, operatorul economic care efectueaza transportul trebuie sa ia toate
masurile necesare pentru acoperire si umectare, astfel incat cantitatea de praf
degajata in aer sa fie cat mai redusa.

> este obligatorie curatarea sau spalarea eficientd a tuturor vehiculelor inainte de
plecarea din santier ;

> toate incarcaturile ce sunt transportate din sau in santier / si trebuie sa fie acoperite
prin utilizarea de prelate sau materiale ce acopera incarcatura corespunzator pe
intreaga sa suprafata.

a) Protectia calitatii apelor:

Lucrarile de realizare a unui punct de lucru pentru activitatea de topografie, nu vor afecta
regimul apelor subterane sau de suprafatd, fiind astfel proiectate incat sa conduca la
conservarea gradului de stabilitate generala si locala din zona si sa asigure drenarea
corecta a apelor meteorice. Apele pluviale cazute pe terenurile limitrofe vor fi drenate spre
canalizarile existente in zona .

b) Protectia ecosistemelor

Activitatea de amenajare a unui punct de lucru pentru activitatea de topografie , nu va trebui
sa produca modificari ale echilibrului ecologic din perimetru. Se va avea in vedere - pe cat
posibil - ca in perioada organizarii de santier oazele de spatiu verde sa fie protejate.

c)Amenajarea mediului
Suprafata spatiului verde nu va putea fi diminuata.
4. Aspecte privind norme de protectia mediului si PSI

Obiectivul concesiunii, va trebui sa indeplineasca cerinta esentiala de calitate ,securitate la
incendiu”, prevazuta de Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile
ulterioare, si de Hotararea Guvernului nr. 622/2004 privind stabilirea conditiilor de
introducere pe piata a produselor pentru constructii, republicata.

Capitolul i

Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea
alegerii procedurii

In conformitate cu prevederile art. 302 - 331 din OUG nr. 57/2019 si art. 362 din Ordonanta
de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, contractul de concesiune
pentru imobilul teren in suprafatd 2.568 mp , categoria de folosinta pasune, situat in T27,
P5/6, lotul2/1/2, inscris in Cartea Funciara nr. 109010 , avand numar cadastral 109010,



aflat in domeniul privat al comunei Ivesti, judetul Galati, in vederea infiintarii unei activitati
comerciale, se face prin procedura licitatiei publice.

Capitolul IV
Durata estimata a concesiunii

Conform legislatiei in domeniu si a valorii stabilite in raportul de evaluare a imobilului, se
estimeaza ca in cazul concesiunarii valoarea acestuia poate fi recuperata in maximum 25
ani si se propune un termen de concesionare de 25 ani.

Capitolul V
Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

In conformitate cu prevederile OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, preconizam ca
incheierea procedurilor de concesionare a imobilului teren in suprafatd de 2.568 mp ,
categoria de folosinta pasune, situat in T27, P5/6, lotul2/1/2, inscris in Cartea Funciara nr.
109010 , avand numar cadastral 109010, aflat in domeniul privat al comunei lvesti, judetul
Galati, in vederea infiintarii unei activitati comerciale, este de aproximativ 60-90 zile de la
data aprobarii proiectului de hotarare (proiect ce include si aprobarea Studiul de
Oportunitate, respectiv a Caietului de Sarcini), publicarea anuntului de organizare a licitatiei
(in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si
intr-unul de circulatie locala).

Sef Serviciu Financiar Contabil delegat , Inspector Asistent,
Caraiman Tincuta Stoica Mirela-Maricela



Anexa nr. 4 la Proiectul de HCI nr. 7.233 din 29.09.2023
DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

privind concesionarea prin licitatie publica a terenului in suprafata de 2.568 mp , categoria

de folosinta pasune, situat in T27, P5/6, lotul2/1/2, inscris in Cartea Funciara nr. 109010 ,

avand numar cadastral 109010, aflat in domeniul privat al comunei Ivesti, judetul Galati in
vederea infiintarii unei activitati comerciale

Continut :

1. informatii generale privind concedentul, in special denumirea, codul fiscal, adresa,
numarul de telefon, telefax si/sau adresa de e-mail a persoanei de contact etc.;

2. instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare;

3. caietul de sarcini;

4. instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

5. informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea
ofertei castigatoare, precum si ponderea lor;

6. instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac;

7. informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii - Contractul cadru de concesiune

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL CONCEDENT :
Comuna lvesti, judetul Galati
SEDIUL : comuna lIvesti, strada Gen.Er.Grigorescu, nr. 451, jud. Galati
Cod fiscal : 3601986
Numarul de telefon +40 36866004 , fax,: +40 36833726;
Organizarea licitatiei se face de catre Comisia de licitatie numita prin HCL nr.
, secretariatul acesteia fiind asigurat de doamna Anton Cristina .

2. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE

A. Procedura licitatiei publice

in cazul procedurii de licitatie, concedentul are obligatia publicarii anuntului de licitatie in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-un
ziar local, pe pagina de internet, prin alte medii ori canale publice de comunicatii
electronice.

Anuntul de licitatie trebuie sa& cuprinda cel putin elementele prevazute in Anexa nr. 1 la
caietul de sarcini.

A.1 Anuntul de licitatie se transmite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data limita de depunere a ofertelor.

(1) Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire. Concedentul are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia
persoanei interesate, cat mai repede posibil, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca
5 zile lucratoare de la primirea unei solicitari din partea acesteia.

(2) Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat
respectarea de catre concedent a perioadei prevazuta la alin. (1) sa nu conduca la situatia



in care documentatia de atribuire sa fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile
lucratoare inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

(3) Orice persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire. Solicitarile de clarificari se vor face in timp util, astfel incat sa nu se depaseasca
termenele prevazute in urmatoril alineat.

(4) Concedentul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fara ambiguitati, la
orice clarificare solicitata, intr-o perioada de maxim 5 zile lucratoare de la primirea unei
astfel de solicitari. Raspunsul se transmite cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data
limita de depunere a ofertelor.

(5) Concedentul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente,
catre toate persoanele interesate, care au obtinut, in conditile prezentei dcumentatii,
documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a
solicitat respectivele clarificari.

A.2. (1) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului
de licitatie au fost depuse cel putin 2 (doua) oferte valabile.

(2) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin dou&
oferte valabile, concedentul este obligat sa anuleze procedura si sa organizeze o noua
licitatie, cu respectarea procedurii prevazuta in prezenta documentatie .

(3) In cazul organizarii unei noi licitatii potrivit alin. (2), procedura este valabila in situatia in
care a fost depusa cel putin o oferta valabila.

(4) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru
prima licitatie.

Art. 20. (1) Ofertele persoanelor interesate, elaborate in conformitate cu cerintele din
documentatia de atribuire, se depun in plicuri inchise si sigilate la Registratura comunei
lvesti, judetul Galati, se inregistreaza si se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru
deschiderea lor, data comunicata in anuntul de licitatie.

(2) Dupa deschiderea plicrilor exterioare in cadrul sedintei publice, comisia de evaluare
elimina ofertele care nu contin totalitatea documentelor solicitate prin caietul de sarcini si
documentatia de atribuire.

(3) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin 2 (doua) oferte sa fie valabile, prin intrunirea conditiilor impuse
prin caietul de sarcini si documentatia de atribuire, in caz contrar, concedentul fiind obligat
sa anuleze procedura de licitatie.

(4) Dupa analizarea continutului plicurilor exterioare, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul verbal in care se va mentiona rezultatul analizei. Procesul verbal se va
semna de catre toti membrii comisiei de evaluare si de ofertanti.

(5) Dupa semnarea procesului verbal se procedeaza la deschiderea plicurilor interioare.

(6) Sunt considerate oferte valabile doar acele oferte care indeplinesc criterile de
valabilitate prevazute in caietul de sarcini al concesiunii.

(7) Urmare a analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, secretarul comisiei
intocmeste un proces verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criterile de valabilitate si motivele excluderii acestora de la procedura de
atribuire, precum si oferta declarata castigatoare. Procesul verbal se semneaza de catre toti
membrii comisiei de evaluare.

Art. 21. (1) In baza procesului verbal intocmit conform prevederilor art. 20 alin. (7), comisia
de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport al licitatiei.

(2) in termen de 3 zile lucratoare de la data raportului licitatiei, concedentul informeaza in
scris, cu confirmare de primire, ofertantii a caror oferte au fost excluse, indicand motivele
excluderii.

(3) Raportul licitatiei se depune la dosarul concesiunii.

A.3 (1) Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate solicita clarificari si,
dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti, pentru demonstarrea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.



(2) TIn termen de 3 zile lucratoare de la primirea solicitarilor de clarificare/completare
documente, ofertantii vizati trebuie sa raspunda in scris.

(3) Concedentul nu are dreptul ca prin clarificarile sau completarile solicitate sa determine
aparitia unui avantaj evident in favoarea unui ofertant.

Art. 23. (1) Anuntul de atribuire a contractului de concesiune se transmite spre publicare in
Monitorul Ificial al Romaniei, Partea a Vl-a, in cel mult 20 de zile calendaristice de la
finalizarea procedurii.

(2) Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin elementele prevazute in anexa nr. 2 la
prezenta documetatie.

Art. 24. (1) Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului de concesiune, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3
zile lucratoare de la emiterea acestora.

(2) In cadrul comunicarii prevazute la alin. (1) concedentul are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.
(3) In cadrul comunicarii prevazute la alin. (1) concedentul are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respinsi sau a caror oferta nu a fost declarata castigatoare, asupra
motivelor care au stat la baza deciziei respective.

(4) Concedentul poate incheia contractul de concesiune numai dupa implinirea unui termen
de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la alin. (1), termen in
care ofertantii necastigatori pot depune contestatii.

(5) Dupa desfasurarea procedurii de licitatie, participantii pot formula contestatii cu privire la
organizarea si desfasurarea licitatiei, care se depun la registratura Primariei comunei Ivesti,
in termen de 24 de ore de la data comunicarii de catre Primarul comunei Ivesti a
ofertantului declarat castigator, respectiv a celor declarati necastigatori.

(6) Comisia de solutionare a contestatiilor va analiza in termen de 2 zile lucratoare toate
documentele intocmite de comisia de evaluare si va verifica respectarea dispozitiilor care
reglementeaza procedura de concesiune.

(7) Comisia de solutionare a contestatiilor propune admiterea/brespingerea contestatiei prin
referat, care va fi comunicat Primarului. Comisia va proceda ulterior la comunicarea catre
contestatar a solutiei data contestatiei.

(8) In cazul in care contestatarul este nemultumit de decizia luati de comisia de solutionare
a contestatiilor, acesta se va putea adresa instantelor de judecata competente.

CAPITOLUL V - Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

A.4. (1) Ofertele se redacteaza in limba romana, in conformitate cu prevederile legale.

(2) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilitd de concedent.

A.5.. Fiecare participant poate depune o singura oferta, fiecare exemplar al ofertei trebuie
semnat de catre ofertant.

A.6 (1) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data
limita pentru depunere, stabilite in anuntul de licitatie.

(2) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

(3) Oferta depusa la o alta adresa a concedentului decéat cea stabilita sau dupa expirarea
datei limita pentru depunere, se returneaza nedeschisa.

Art. 28. Ofertele trebuie sa contind documentele solicitate, conform prevederilor
documentatiei de atribuire.

A.7.. Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data si ora stabilite pentru
deschiderea acestora, concedentul urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor
oferte numai la data si ora sedintei.

A.8. (1) Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.
(2) Ofertele se inregistreaza in ordinea primirii lor, la Registratura Primariei comunei Ivesti,
judetul Galati, precizdndu-se data si ora primirii.



(3) Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta, astfel
cum este precizat in caietul de sarcini, precum si numele sau denumirea ofertantului si
domiciliul sau sediul acestuia, dupa caz.

(4) Plicul exterior va trebui sa contina:

O fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari, intocmite conform Anexa nr. 6 la prezenta
documentatie;

Declaratie privind eligibilitatea ofertant anexa nr. 7.

Declaratia privind respectarea categoriei de folosinta a bunului conform anexei nr. 8.
Declaratia privind evitarea conflictului de interese conform anexei nr. 9.

Declaratia privind respectarea reglementarilor privind protectia mediului, securitatea si
sanatatea in munca, normele de aparare impotriva incendiilor conform anexei nr. 10.
Formularul de oferta financiara anexa nr. 11.

Certificate de atestare fiscal privind lipsa datoriilor de la bugetul local si de la bugetul de
stat.

Dovada achitarii garantiei de buna executie si de participare, in sumele mentionate in
anunt.

Acte doveditoare privind calitdtile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor
concedentului;

Acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului si domiciliul sau sediul acestuia, dupa caz.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor.

B — Comisia de evaluare

B.1. (1) Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum si supleantii lor se
stabilesc prin decizie a Primarului comunei Ivesti, judetul Galati.

(2) Comisia de evaluare este compusa dintr-un numar impar de membri care nu poate fi
mai mic de 5.

Comisia de evaluare este alcatuita din reprezentanti ai comunei Ivesti si ai Consiliului Local
al comunei lvesti numiti prin decizie a Primarului comunei Ivesti, judetul Galati.

in cazul in care, pentru bunul care face obiectul concesiondrii este necesara parcurgerea
procedurii de reglementare din punctul de vedere al protectiei mediului, potrivit legislatiei in
vigoare, comisia de evaluare include in componenta sa si un reprezentant al autoritatii
competente pentru protectia mediului.

Presedintele si secretarul comisiei de evaluare sunt numiti de concedent dintre
reprezentantii acestuia in comisie.

La sedintele comisiei de evaluare presedintele acesteia poate invita personalitati
recunoscute pentru experienta si competenta lor in domenii care prezinta relevanta din
perspectiva concesionarii bunului proprietate privata, acestia neavand calitatea de membri.
Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de céate un vot.

Invitatii beneficiaza de un vot consultativ.

Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

B.2. (1) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile
privind conflictul de interese.

(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, concedentul are obligatia de a lua toate
mosurile necesare pentru a evita situatiile de natura sa determine aparitia unui conflict de
interese si/sau manifestarea concurentei neloiale.

(3) Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a fi
ofertant, dar numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire
nu este de natura sa defavorizeze concurenta.

(4) Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au
dreptul de a avea calitatea de ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.



(5) Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmatoarele
persoane:

a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al ll-lea inclusiv cu ofertantul, persoana fizica;

b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al ll-lea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti,
persoane juridice, terti sustinatori sau subcontractanti propusi;

c) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertanti, terti sustinatori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti,
terti sustinatori sau subcontractanti propusi;

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare
al ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie, ruda
sau afin pana la gradul al ll-lea inclusiv ori care se afla in relatii comerciale cu persoane cu
functii de decizie in cadrul entitatii contractante.

(6) Nu pot fi nominalizate de catre ofertant pentru executarea contractului persoane care
sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al ll-lea inclusiv ori care se afla in relatii
comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitatii contractante.

B.3. (1) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati sa dea o declaratie
de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul
limita de depunere a ofertelor, care se va pastra la dosarul concesiunii.

(2) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazd de indata
concedentul despre existenta starii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei
incompatibile, dintre membrii supleanti.

(3) Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii
acesteia se afla in imposibilitate de participare datorita unui caz de incompatibilitate, caz
fortuit sau fortei majore.

B.4. Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse
in plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

c) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigatoare.

Art. 35. (1) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

(2) Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de
atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

(3) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

C - INFORMATII DETALIATE $I COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE
APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE, PRECUM S| PONDEREA
LOR

Determinarea ofertei castigatoare

C.1. (1) Pentru determinarea ofertei castigatoare, comisia de evaluare aplica in principal,
criteriul de atribuire a contractului de concesiune ,,cel mai mare nivel al redeventei”.

(2) Concedentul poate tine seama si de alte criterii, care trebuie prevazute in documentatia
de atribuire, precum:

A) Cel mai mare nivel al ofertei- 40%;

B) Capacitatea economico-financiara a ofertantilor - 30%;

C) Protectia mediului inconjurator - 20%;

D) Conditii specifice impuse de natura imobilului - 10%.



(3) Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj. in cazul in care
exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se face in
functie de punctajul obtinut la criteriul cu cea mai mare pondere, in ordine descrescatoare.

C.1.1 — Anularea procedurii de atribuire a contactului de concesiune

C.1.1 (1) Concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
concesiune, daca ia aceasta decizie Tnhainte de data transmiterii comunicarii privind
rezultatul aplicarii procedurii de atribuire si anterior incheierii contractului, in situatia in care
se constata incalcari ale prevederilor legale care afecteaza procedura de atribuire sau fac
imposibila incheierea contractului.

(2) In sensul prevederilor alin. (1), procedura de atribuire se considera afectata in cazul in
care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de atribuire
se constata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute la art. 14
din prezenta documentatie;

b) concedentul se afla in imposibilitate de a adopta masuri corective, fara ca acestea sa
conduca, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute art. 14 la regulament.

(3) Concedentul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de
atribuire, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care
acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat
decizia de anulare.

D.Solutionarea contestatiilor

D.1. (1) Orice persoana care se considera vatamata intr-un drept ori intr-un interes legitim
printr-un act al autoritatii contractante, se poate adresa instantei de contencios
administrative competente, pentru anularea actului, obligarea autoritatii contractante de a
emite un act, recunoasterea dreptului pretins sau a interesului legitim, Tn conditiile
prevazute de Legea nr. 554/2004 a contenciosului administrative, cu modificarile si
completarile ulterioare.

(2) Contestatia suspenda desfasurarea procedurii de atribuire pana la solutionarea
definitiva.

E — Contractul de concesiune

E.1. (1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate privatda va fi incheiat in limba
romana, in doua exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

(2) In cazul in care concesionarul este de o altd nationalitate sau cetatenie decat cea
romana si daca partile considera necesar, contractul de concesiune de bunuri proprietate
privata se va putea incheia in patru exemplare, doua in limba roména si doua intr-o alta
limba aleasa de acestea.

(3) In situatia prevazuta la alin. (2) fiecare parte va avea cate un exemplar in limba romana
si un exemplar in limba straina in care a fost redactat contractul.

(4) In caz de litigiu, exemplarele in limba roman4 ale contractului prevaleaza.

Art. 40. (1) Contractul de concesiune se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii, in
termen de maxim 20 de zile de la data finalizarii procedurii prin realizarea comunicarii
rezultatelor catre ofertanti. Predarea primirea obiectului concesiunii se efectueaza prin
proces verbal incheiat in doua exemplare.

(2) Neincheierea contractului de concesiune in termenul de mai sus, poate atrage dupa
sine plata de daune interese de catre partea in culpa.

(3) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de concesiune de bunuri
proprietate privata poate atrage dupa sine plata daunelor-interese.

(4) In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura
de atribuire se anuleaza, iar concedentul reia procedura, in conditiile legii, studiul de
oportunitate pastrandu-si valabilitatea.



(5) Daunele-interese prevazute la alin. (1) se stabilesc de catre tribunalul in a carui raza
teritoriala se afla sediul concedentului, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc
altfel.

(6) in cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigator
din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd majora sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, concedentul are dreptul sa declare
castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

(7) In cazul in care, in situatia prevazuta la alin. (6), nu exista o ofertd clasata pe locul doi
admisibila, se aplica prevederile alin. (4).

C.2. (1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate privata trebuie sa contina partea
reglementara, care cuprinde clauzele prevazute in caietul de sarcini si clauzele convenite
de partile contractante, in completarea celor din caietul de sarcini, fara a contraveni
obiectivelor concesiunii prevazute in caietul de sarcini.

(2) Contractul de concesiune de bunuri proprietate privatda va cuprinde drepturile si
obligatiile concesionarului si ale concedentului, precum si interdictia de a subconcesiona in
tot sau in parte, unei alte personae obiectul concesiunii.

(3) Raporturile contractuale dintre concedent si concesionar se bazeaza pe principiul
echilibrului financiar al concesiunii intre drepturile care ii sunt acordate concesionarului si
obligatiile care 1i sunt impuse.

(4) Contractul de concesiune de bunuri proprietate privata va cuprinde si clauze
contractuale referitoare la impartirea responsabilitatiior de mediu intre concedent si
concesionar.

(5) In contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd trebuie precizate in mod
distinct categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii,
respectiv:

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la
incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica. Sunt bunuri de retur
bunurile care au facut obiectul concesiunii, precum si cele care au rezultat in urma
investitiilor impuse prin caietul de sarcini;

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica ramén in proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut
concesionarului si au fost utilizate de catre acesta pe durata concesiunii.

(6) Contractul de concesiune trebuie sa contina prevederi legate de durata concesiunii,
conditiile si modalitatile de prelungire, precum si garantiile, astfel cum au fost prevazute prin
studiul de oportunitate si caietul de sarcini.

(7) Contractul de concesiune trebuie sa contina prevederi legate de valoarea redeventei si
termenul de plata al acesteia.

F. — Drepturile si obligatiile concesionarului si concedentului

F.1. (1) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd, concesionarul
dobéndeste dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, bunurile proprietate
privata ce fac obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele
bunurilor ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin
contractul de concesiune de bunuri proprietate privata.

(3) Concesionarul Tisi executa obligatiile potrivit termenilor si conditilor prevazute in
contractul de concesiune de bunuri proprietate privata si in acord cu prevederile legale
specifice bunului concesionat.

(4) Concesionarul nu va fi obligat sa suporte cresterea sarcinilor legate de executia
obligatiilor sale, in cazul in care aceasta crestere rezulta in urma:

a) unei masuri dispuse de o autoritate privata;

b) unui caz de forta majora sau unui caz fortuit.

(5) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor.



(6) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, concesionarul are
obligatia sa asigure exploatarea eficienta, in regim de continuitate si permanenta, a
bunurilor proprietate privata care fac obiectul concesiunii.

(7) Concesionarul are obligatia sa plateasca redeventa la valoarea si termenele prevazute
in contractul de concesiune.

(8) La incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, concesionarul
este obligat sa restituie, pe baza de proces-verbal, in deplina proprietate, liber de orice
sarcina, bunul concesionat.

(9) In conditiile incetérii contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajungere la
termen, fortda majora sau caz fortuit, concesionarul este obligat sa asigure continuitatea
exploatarii bunului, Tn conditiile stipulate in contract, pana la preluarea acestora de catre
concedent.

(10) In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta unor cauze sau iminenta producerii
unor evenimente de natura sa conduca la imposibilitatea exploatarii bunului, va notifica de
indata acest fapt concedentului, in vederea luarii masurilor ce se impun pentru asigurarea
continuitatii exploatarii bunului.

F.2. (1) Concedentul are dreptul sa verifice in perioada derularii contractului de concesiune
modul in care sunt respectate clauzele acestuia de catre concesionar.

(2) Verificarea prevazuta la alin. (1) se efectueaza numai cu notificarea prealabila a
concesionarului si in conditiile stabilite in contractul de concesiune.

(3) Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate
din contractul de concesiune.

(4) Concedentul este obligat s& notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de
natura sa aduca atingere drepturilor acestuia.

(5) Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune de
bunuri proprietate publica, in afara de cazurile prevazute de lege.

(6) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de concesiune
de bunuri proprietate publica, cu notificarea prealabila a concesionarului, din motive
exceptionale legate de interesul national sau local, dupa caz.

(7) Concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de
concedent, fara a putea solicita incetarea contractului de concesiune.

(8) In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune ii aduce un
prejudiciu, concesionarul are dreptul sa primeasca fara intarziere o justa despagubire.

(9) In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii,
aceasta va fi stabilita de catre instanta judecatoreasca competenta. Dezacordul nu exclude
indeplinirea obligatiilor contractuale de catre concesionar.

F.3. (1) incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privata poate avea loc in
urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, in masura in care partile nu
convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;

b) in cazul exploatarii, in conditiile contractului de concesiune a bunurilor consumptibile,
fapt ce determina, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continuarii exploatarii acestora
inainte de expirarea duratei stabilite a contractului;

c) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
catre concedent;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de
catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

e) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de catre
concesionar;

f) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri.

(2) In cazul prelungirii contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, acesta se
deruleaza in conditiile stabilite initial.



(3) In situatia prevazuta la alin. (1) lit. ¢), concedentul va notifica de indata intentia de a
denunta unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate privatad si va face
mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasta masura.

(4) In cazul nerespectérii din culpa a obligatiilor asumate de catre una dintre parti prin
contractul de concesiune sau a incapacitatii indeplinirii acestora, cealalta parte este
indreptatita sa solicite tribunalului in a carui raza teritoriala se afla sediul concedentului sa
se pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri, daca partile nu
stabilesc altfel.

(5) In cazul disparitiei, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, acesta va notifica de indata
concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia,
declarand renuntarea la concesiune.

(6) Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile
suferite de concesionar ca urmare a situatiilor prevazute la alin. (5).

(7) Prin contractul de concesiune de bunuri proprietate publica partile pot stabili si alte
cauze de incetare a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, fara a aduce
atingere cauzelor si conditiilor reglementate de lege.

(8) Radierea din cartea funciara a dreptului de concesiune in situatia prevazuta la alin. (1)
lit. c)se efectueaza in baza actului de denuntare unilaterald sau in baza hotararii
judecatoresti definitive, in situatia prevazuta la alin. (1) lit. d)sie), in baza declaratiei
unilaterale de reziliere a concedentului sau concesionarului, iar in situatia prevazuta la alin.
(1) lit. b) si f), in baza declaratiei unilaterale de renuntare la concesiune a concesionarului.

G. Dosarul concesiunii

G.1. (1) Concedentul are obligatia de a intocmi dosarul concesiunii pentru fiecare contract
atribuit.

(2) Dosarul concesiunii se pastreaza de catre concedent atat timp cat contractul de
concesiune produce efecte juridice, dar nu mai putin de 5 ani de la data incheierii
contractului respectiv.

(3) Dosarul concesiunii trebuie sa cuprinda cel putin elementele prevazute in Anexa nr. 5 la
caietul de sarcini:

(4) Dosarul concesiunii are caracter de document public. Accesul persoanelor la aceste
informatii se realizeaza in conformitate cu termenele si procedurile prevazute de
reglementarile legale privind liberul acces la informatiile de interes public si nu poate fi
restrictionat decéat in masura in care aceste informatii sunt clasificate sau protejate de un
drept de proprietate intelectuala, potrivit legii.

H.— Dispozitii privind solutionarea litigiilor referitoare la concesiune

H.1. Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, precum si
a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind
contenciosul administrativ.

I. — Elemente specifice concesionarii terenurilor

1.1 - Pentru concesionarea terenurilor se vor stabili urmatoarele:

Destinatia, adica modul de utilizare a terenurilor conform functionarii prevazute in
reglementarile cuprinse in planurile de urbanism si amenajare a teritoriului, aprobate
conform legii; Schimbarea destinatiei acordate initial se va putea realiza numai dupa
emiterea unei hotarari de consiliu local, aprobata si validata.

Durata concesiunii — concesionarea terenurilor se face in conformitate cu prevederile
legale, durata acesteia fiind stabilita de catre concedent pe baza studiului de oportunitate si
in functie de perioada de amortizare a investitilor ce urmeaza sa fie realizate de catre
concesionar;



Contractul de concesiune va fi incheiat in conformitate cu legea romana, indifferent de
nationalitatea sau cetatenia concesionarului, pentru o durata care nu va putea depasi 49 de
ani. Contractul de concesiune va putea fi prelungit prin acordul de vointa al partilor, incheiat
in forma scrisa, cu condisia ca durata insumata sa nu depaseasca 49 de ani.

Pretul concesiunii se stabileste prin hotarare a Consiliului Local al comunei Ivesti, judetul
Galati, cuprinzénd pretul de pornire la licitatie.

Termenul de incepere si finalizare a lucrarilor la obiectivul de investitii este stabilit prin
studiul de oportunitate si documentatia de atribuire;

Procentul de ocupare al terenului se stabileste in functie de destinatia zonei unde urmeaza
a fi amplasata constructia si de conditile de amplasare in cadrul terenului, de la caz la caz,
tinand cont de reglementarile in vigoare.

Regimul de inaltime al constructiei se stabileste prin certificatul de urbanism. Schimbarea
regimului de Tnaltime se va putea face in baza unui certificate de urbanism care sa
reglementeze acest aspect si numai dupa adoptarea unei hotaréri de consiliu local in acest
sens.

Concesionarea terenurilor in zona de protectie a infrastructurilor feroviare se va realiza
numai cu avizul autoritatilor de resort. In alte zone specific, constructile se vor realiza
numai avand la baza avizele aferente.

Categoriile de bunuri care vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii sunt cele
prevazute la pct.G.1.

[.2. Documente necesare in vederea concesionarii terenurilor pentru realizarea de
constructii, la initiativa concesionarului

Orice persoana fizica sau juridica interest, poate initia procedura de concesionare a unui
teren proprietate private a comunei Ivesti, judetul Galati in vederea realizarii de constructii.
In acest sens, persoana interesatd va depune in scris o propunere de concesionare
fundamentata din punct de vedere economic, financiar, social si de mediu. Propunerea va
cuprinde in mod obligatoriu datele de identificare ale persoanei interesate, manifestarea
serioasa si ferma a intentiei de concesionare, obiectul concesiunii si planul de afaceri.
Compartimentul cu atributii specifice din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
comunei Ivesti, judetul Galati, va analiza propunerea. in functie de reziltatele analizei, se
vor lua masurile care se impugn, instiintdnd in acest sens solicitantul cu privier la
respingerea/acceptarea propunerii.

Propunerea trebuie sa fie clara si fara ambiguitati. Daca propunerea se face de mana,
aceasta trebuie sa fie lizibila. Documentele anexate propunerii vor fi prezentate in original,
mai putin cele care se refera la un titlu de proprietate sau la documente de identificare a
solicitantului.

I.3. Documente necesare in vederea concesionarii terenurilor pentru realizarea de
constructii, la initiativa concedentului

Consiliul local al comunei lvesti, judetul Galati poate hotari concesionarea unui teren in
scopul realizarii de constructii.

Compartimentul Urbanism — Achizitii publice si Serviciul Financiar Contabil, din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului comunei lvesti, judetul Galati, vor intocmi studiul de
oportunitate si caietul de sarcini.

Licitatia publica se va organiza conform legislatiei in vigoare.

J — Atribuire direct a contractelor de concesiune

J.1. Atribuirea directa se poate face:

Catre proprietarul unei constructii edificate pe un teren aflat in domeniul privat al comunei
Ilvesti, care a facut obiectul unei alte concesiuni, iar in acest sens se vor depune
urmatoarele documente:

Cerere de atribuire a terenului aflat in domeniul privat al comunei Ivesti, judetul Galati;
Contract de vanzare cumparare a constructiei, autentificat, copie conforma cu originalul;
Extras de Carte funciara de data recenta pentru terenul solicitat si pentru constructia
edificata pe terenul care a facut obiectul concesiunii - copie conforma cu originalul;



Dovada achitarii la zi a impozitului pe cladire si a redeventei pentru terenul concesionat.

In situatia terenurilor care fac obiectul unor contracte de concesiune incheiate in conditiile
legii, la care, ca urmare a efectuarii lucrarilor cadastrale, au aparut diferente de masuratori,
intre suprafata din contractul de concesiune si masuratorile cadastrale efectuate ulterior,
fara a se depasi suprafata totala concesionata de pana la 1000 mp. prevazuta de art. 18 lit.
,0” pct. 1 din Legea 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, persoanele interesate vor depune pentru acordarea
dreptului de concesionare urmatoarele documente:

Cerere de atribuire a terenului aflat in domeniul privat al comunei Ivesti, judetul Galati;
Copie BI/CI pentru persoanele fizice, certificat de inmatriculare/certificat constatator pentru
persoanele juridice;

Schita teren intocmita de un expert cadastral;

Dovada achitarii la zi a impozitului pe cladire si a redeventei pentru terenul concesionat;
Contractul de concesiune — copie.

Conform art. 15 din Legea 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare,

a) pentru realizarea de obiective de utilitate publica sau de binefacere, cu caracter social,
fara scop lucrativ, altele decat cele care se realizeaza de catre colectivitatile locale pe
terenurile acestora;

b) pentru realizarea de locuinte de catre Agentia Nationala pentru Locuinte, potrivit legii;

c) pentru realizarea de locuinte pentru tineri pana la implinirea varstei de 35 de ani;

d) pentru stramutarea gospodariilor afectate de dezastre, potrivit legii;

e) pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate, la cererea proprietarului sau cu
acordul acestuia;

f) pentru lucrari de protejare ori de punere in valoare a monumentelor istorice si de
arhitectura, cu avizul comun al Ministerului Culturii si Cultelor si al Ministerului
Transporturilor, Constructiilor si Turismului, atunci cand terenul se afla in zona de protectie
a acestora.

Concesiunea prevazuta la pct. Il va urma acelasi regim juridic cu cel al concesiunii initiale si
se aproba prin hotarare a Consiliului Local al comunei Ivesti, judetul Galati.

K. — Incetarea concesiunii

K.1. (1) Incetarea concesiunii prin expirarea duratei

a) concedentul are dreptul sa-si manifeste intentia de a dobandi bunurile de preluare si sa
solicite concesionarului incheierea contractului de vanzare-cumparare cu privire la aceste
bunuri.

b)Concesionarul va prezenta din partea Administratiei Financiare in raza careia se afla
bunul unde si-a desfasurat activitatea, dovada eliberarii de orice sarcini a bunului
concesionat, dupa care, intre concedent si concesionar se va intocmi un proces-verbal de
predare a bunului si a eventualelor bunuri dobandite pe perioada concesiunii si destinate
concesiunii.

c)Eventualele materiale aprovizionate, obiectele de mobilier, instalatii ce nu sunt pentru
uzul exclusiv al concesiunii sau alte bunuri ce se vor conveni intre parti, se vor prelua de
catre concedent, pe baza de contract, la data expirarii concesiunii, in urma exprimarii
intentiei in acest sens de catre concedent.

(2) Incetarea concesiunii prin rascumparare

a) in cazul in care interesul national sau local o impune, rascumpararea concesiunii se
poate face numai prin act administrativ al organului care a aprobat concesionarea,
concesiunea poate fi rascumparata, concedentul asigurand si achitand concesionarului
despagubirea corespunzatoare valorii investitiei, care trebuie sa fie prompta, adecvata si
efectiva pentru care se va intocmi o documentatie tehnico-economica in care se va stabili
pretul rascumpararii. Cazul de interes public se probeaza prin acte autentice emise de
autoritatea publica sau prin hotarari ale Guvernului.



b) Daca partile nu se inteleg asupra pretului rascumpararii, urmeaza a se adresa instantei
de judecata sau arbitrare.

(3) Incetarea contractului prin retragere

a)Concesiunea se retrage si contractul se reziliaza in situatia in care concesionarul nu
respecta obligatiile asumate prin contract, constatarea faedndu-se de organele de control
autorizate.

b)Concesiunea se retrage si in cazul in care concesionarul nu a inceput executia lucrarilor
la obiectivul de investitii in termen de un an de la data concesionarii. c)Concedentul va
putea rezilia contractul numai dupa notificarea intentiei sale concesionarului cu precizarea
cauzelor care au determinat-o. Rezilierea va opera de plin drept, la expirarea unei perioade
de 30 de zile de la notificare daca concesionarul nu isi indeplineste obligatiile in acest
interval.

d) In cazul in care concesionarul nu a inceput lucrarile de construire pana in termenul
prevazut incontractul de concesiune /caietul de sarcini, se poate prelungi acest termen
daca concesionarul face dovada existentei unor cauze obiective care au Tmpiedicat
inceperea acestor lucrari cum ar fi:

*neobtinerea autorizatiei de construire din motive neimputabile concesionarului;
*neobtinerea acordului de mediu si alte avize legale pe care amplasamentul si natura
acestuia le impun;

«daca proprietarul concedent a efectuat acte de tulburare a posesiei (cum ar fi: efectuarea
de lucrari tehnico-edilitare in perimetrul terenului care face obiectul contractului de
concesiune, etc.).

e) Valoarea despagubirii pe care concesionarului va trebui sa o plateasca in cazul
nerespectarii obligatiile asumate prin contract va fi calculata in functie de prejudiciile aduse
UAT prin nerespectarea obligatiilor si va fi supusa spre analiza si aprobare Consiliului
Local.

(4) incetarea concesiunii prin renuntare

a) Concesionarul poate renunta la concesiune in cazul in care cauze obiective, justificate,
fac imposibila realizarea investifiei sau exploatarea ei dupa punerea in functiune.
Verificarea celor semnalate de concesionar se va face de catre o comisie formata din
reprezentantii concedentului, ai Consiliului Local al Comunei lvesti si ai concesionarului.
Comisia va hotari asupra continuarii sau incetarii contractului;

b) Forta majora exonereaza partile de raspundere in ceea ce priveste indeplinirea totala
sau partiala a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ca prin forta majora se intelege orice
eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si inevitabil, care impiedica partile sa-
si execute integral sau partial obligatiile.

c) Aparitia si incetarea cazului de forta majora se va comunica celeilalte parti in termen de
5 zile prin telefon, fax, urmat de o scrisoare recomandata, cu mentiunea constatarii
evenimentelor de acest gen de catre organele competente romane, in prezenta partilor. d)
in caz de fortd majora, comunicatid si constatatd in conditile de mai sus, executarea
obligatiilor partilor se decaleaza in consecinta, cu perioada corespunzatoare acesteia i
mentiunea ca niciuna din parti nu va pretinde penalitati sau despagubiri pentru intarzieri in
executarea contractului. Partea care nu a indeplinit functia comunicarii va suporta
consecintele cazului de forta majora cat si indeplinirea tuturor celorlalte obligatii.

e) In conditiile in care forta majora conduce la o decalare a obligatiilor partilor mai mare de
6 luni, partile se vor reuni pentru a hotari asupra exercitarii in viitor a clauzelor incluse in
contract. In cazul disparitiei sau imposibilitatii de exploatare a bunului concesionat, situatie
verificata si constatata de comisia legal constituita, partile vor conveni asupra continuarii
sau incetarii contractului.

(5) Incetarea concesiunii prin vanzarea-cumpararea terenului concesionat.

Contractul de concesiune inceteaza la data transferului de drept si de fapt a imobilului
concesionat, certificata prin incheierea unui contract de vanzare-cumparare in forma
autentica.

(6) Clauze finale:



in cazul in care concesionarul nu a inceput executia lucrarilor in termenul mentionat in
contractul de concesiune, concesiunea se retrage fara nici o pretentie din partea
concesionarului. De asemenea, concesiunea se retrage si in cazul in care concesionarul nu
respectd conditile stipulate in hotdrarea de consiliu local in cauza. In cazul ncetarii
concesiunii din una din cauzele mentionate la punctele 1-4, de mai sus, concesionarul are
urmatoarele obligatii:

*sa predea concedentului documentatia tehnica referitoare la obiectivul de investitii ce
urmeaza sa se realizeze (sau s-a realizat) pe terenul concesionat.

*sa prevada in actele juridice pe care le incheie si prin care isi asuma obligatii fata de terti
sau dobéandeste dreptul in legatura cu exploatarea bunului, o clauza speciala prin care
concedentul se va substitui concesionarului in baza drepturilor prevazute.

*sa prezinte concedentului toate actele in curs de executare pentru care acesta sa-gi poata
exercita optiunea.

*sa prevada in contractele ce le incheie cu persoane fizice sau juridice in legatura cu
obiectivul ce se va realiza (sau s-a realizat) pe terenul concesionat, posibilitatea subrogarii
prin concedent, in cazul in care aceasta va hotari astfel, cand incetarea concesiunii a
intervenit Tnainte de incetarea valabilitatii actelor respective.

L. INSTRUCTIUNI PRIVIND UTILIZAREA CAILOR DE ATAC

L.1 In masura in care partile nu ajung la o solutie pe cale amiabila, solutionarea litigiilor
aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea
contractului de concesiune se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare. Actiunea in justitie se introduce la
sectia de contencios administrativ a tribunalului in a carui jurisdictie se afla sediul
concedentului.

L.2 Durata concesiunii
L.2.1 Durata concesiunii este de 25 de ani, incepand de la data semnarii contractului de
concesiune.
L.2.2 Redeventa minima

a) - Valoarea minima a redeventei, conform Raportului de evaluare efectuat de un evaluator-
membru titular ANEVAR, este 186 lei/luna, respective 2.233 lei/an (rotunjit).

b) Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent
L.2.3 - - Se va constitui, in conditiile legislatiei in vigoare, de catre ofertantul castigator, o
garantie financiara (garantie de buna executie) in valoarea sumei de redeventa aferenta
unui an calendaristic, datorata concedentului.
L.2.4 - Garantia de participare , reprezinta 10% din valoarea redeventei anuale, calculata
pentru pretul minim de pornire al licitatiei.
L.2.5 — Taxa de participare reprezinta valoarea totala calculate pentru serviciile care fac
obiectul concesiunii.
L.2.6 - (2) In termen de 60 de zile de la data intrarii in vigoare a contractului de concesiune,
concesionarul este obligat sa achite redeventa pentru anul in curs.
(3) incepand cu anul 2024, plata redeventei se face din initiativa concesionarului pana la 30
septembrie a anului in curs.

(4) Neplata redeventei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii atrage majorari de
intarziere. Majorarile de intarziere vor fi cele stabilite de lege pentru veniturile bugetului
local din taxe si impozite.

(5) Pact comisoriu :



(1) Neexecutarea obligatiei de platd a redeventei sau a taxelor si impozitelor datorate
pentru obiectul concesiunii, in termen de 3 luni de la expirarea perioadei pana la care era
obligat sa faca plata, duce la rezilierea de plin drept a contractului, fara a mai fi necesara
semnarea sau punerea in intarziere si fara interventia instantei judecatoresti.

L.2.7 - Orice majorare a redeventei se va face prin act aditional, conform prevederilor Codului
Fiscal si in baza Hotararii Consiliului Local Ivesti, judetul Galati ca urmare a unor modificari
legislative de natura a aduce beneficii financiare concesionarului/concedentului si va fi datorata
incepand cu data comunicarii acesteia de concedent catre concesionar.

M. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII -
CONTRACTUL CADRU DE CONCESIUNE

MODEL CONTRACT DE CONCESIUNE
|. Partile contractante
intre:
1. COMUNA IVESTI, cu sediul in comuna lvesti, strada general Eremia Grigorescu, nr.

451, telefon/fax 0236866006/0236833726, cod fiscal 3601986, reprezentat prin PRIMAR
Gheoca Maricel, in calitate de concedent, pe de o parte,

Si
, cu sediul in cu sediul , identificata prin cod unic
de inregistrare RO si numar de inregistrare la Registrul Comertului lasi
, reprezentata prin administrator in calitate de

concesionar, pe de alta parte, la data de.......................... ,

la sediul concedentului, in temeiul OUG 57/2019 privind Codul administrativ, a Hotararii
Consiliului Local al orasului Geoagiu nr........... precum si a procesului verbal

nr. , S-a incheiat prezentul contract de concesiune.

[l. Obiectul contractului de concesiune
Art. 1

Obiectul contractului este concesionarea prin licitatie publica a terenului in suprafata de
2.568 mp , categoria de folosinta pasune, situat in T27, P5/6, lotul2/1/2, inscris in Cartea
Funciara nr. 109010 , avand numar cadastral 109010, aflat in domeniul privat al comunei
lvesti, judetul Galati in vederea infiintarii unei activitati comerciale .

Termenul Art. 2

(1) Durata concesiunii este de 25 ani, si intrd in vigoare incepand cu data de

Durata contractului de concesiune poate fi prelungita, prin simplul acord de vointa al
partilor, incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata insumata sa nu depaseasca 49 ani.



Ill.Redeventa
Art. 3
(1) Redeventa este de LEI/AN, platibila in lei.

(2) Redeventa se poate modifica conform hotararilor de consiliu local sau legislatiei in

domeniu (prin indexare cu indicele de inflatie). Pe perioada derularii relatiilor contractuale

redeventa nu va fi mai mica decat valoarea acesteia in lei, la data licitatiei publice, respectiv
lei/ an.

IV. Plata redeventei

Art. 4

(1) Plata redeventei se face prin contul indicat de concedent deschis la Trezoreria
Municipiului Galati , sau in numerar la casieria concedentului.

(2) In termen de 60 de zile de la data intrarii in vigoare a contractului de concesiune,
concesionarul este obligat sa achite redeventa pentru anul in curs.

(3) Incepand cu anul 2024, plata redeventei se face din initiativa concesionarului péana la 30
septembrie a anului in curs.

(4) Neplata redeventei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii atrage majorari de
intarziere. Majorarile de intarziere vor fi cele stabilite de lege pentru veniturile bugetului
local din taxe si impozite.

(5) Pact comisoriu :

(1) Neexecutarea obligatiei de plata a redeventei sau a taxelor si impozitelor datorate
pentru obiectul concesiunii, in termen de 3 luni de la expirarea perioadei pana la care era
obligat sa faca plata, duce la rezilierea de plin drept a contractului, fara a mai fi necesara
semnarea sau punerea in intarziere si fara interventia instantei judecatoresti.

(6) Prezentul contract constituie titlu de creanta si titlu executoriu.

V. DREPTURILE PARTILOR

Art. 5 Drepturile concesionarului

(1) Concesionarul are dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, imobilul ce face
obiectul contractului de concesiune.

(2) Concesionarul are dreptul de a executa lucrarile necesare functionarii pe cheltuiala sa.

(3) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului ce face obiectul
concesiunii, potrivit naturii acestuia si obiectivelor stabilite de parti prin prezentul contract de
concesiune.

Art. 6 Drepturile concedentului

(1) Concedentul are dreptul sa inspecteze bunul concesionat, sa verifice stadiul de realizare
a investitiilor, verificdnd respectarea obligatilor asumate de concesionar. Verificarea
bunului concesionat se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului, in
scris, cu minimum 3 zile inainte de data stabilita pentru vizitare.

(2) Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune, din
motive exceptionale legate de interesul national sau local.

(3) Concedentul are dreptul de a executa orice lucrari, de interes public, pe care acesta le
considera a fi necesare, anuntand in prealabil in scris concesionarul



(4) Concedentul are dreptul de a modifica valoarea redeventei functie de hotararile de
consiliu local sau functie de legislatia in domeniu, conform art.3.

V1. OBLIGATIILE PARTILOR
Art. 7 - Obligatiile concesionarului

(1) Concesionarul va obtine documentatiile tehnice: proiect, documentatii urbanistice,
proiect tehnic, detalii de executie etc. pe cheltuiala sa. Concesionarul are obligatia obtinerii
tuturor avizelor/autorizatiilor necesare realizarii investitiei, in conformitate cu prevederile
legale.

(2) Concesionarul va suporta cheltuielile necesare proiectarii, construirii, exploatarii si
intretinerii parcarii ce va fi construita pe terenul ce face obiectul contractului de concesiune.
Concesionarul are obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate, eficacitate si
permanenta a bunului concesionat, pe toata durata contractului, potrivit obiectivelor stabilite
de catre concedent. Concesionarul se obligd sa administreze si sa exploateze obiectul
concesiunii cu diligenta maxima pentru a conserva si dezvolta valoarea acestora pe toata
durata contractului.

(3) Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunul care face obiectul
concesiunii.

(4) Pe toata durata contractului, concesionarul nu va schimba obiectul concesiunii, asa cum
a fost stabilit la art.1

(5) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

(6) Concesionarul are obligatia sa respecte legile roméne pe toata durata concesiunii in
toate actiunile pe care le intreprinde pentru realizarea contractului

(7) Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa si penalitatile/majorarile calculate de
concedent in caz de nerespectare a termenelor de plata.

(8) Concesionarul are obligatia sa plateasca taxele si impozitele pentru obiectul concesiunii,
functie de legislatia in domeniu.

(9) Concesionarul se va conforma prevederilor legale privind asigurarea exercitiului
functiunii organelor de politie, pompieri, salvare, protectie civila, aparare nationala si alte
asemenea.

(10) Concesionarul are obligatia intretinerii bunului concesionat pe intreaga perioada a
derularii contractului de concesiune (lucrari de intretinere, curatenie, deszapezire etc).

(11) Concesionarul are obligatia de a permite accesul proprietarului bunului concesionat, la
solicitarea acestuia din urma, pentru executarea oricaror lucrari de interes public pe care
acesta le considera a fi necesare.

(12) Concesionarul este obligat sa respecte conditile impuse de natura bunurilor
(protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de siguranta in exploatare,
protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului
etc.).

(13) Concesionarul va respecta prevederile OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile si completarile ulterioare, sau a altor prevederi legale in vigoare.



(14) Concesionarul va respecta conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin
economic, financiar, social si de mediu, incepand de la preluarea bunului pana la incetarea
contractului de concesiune, respectiv refacerea cadrului natural dupa realizarea lucrarilor
de orice fel (investitie, organizare de santier, interventie, exploatare, demolare etc.) si
mentinerea acestuia in conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru
mediul ambiant si lipsite de riscuri pentru personalul de exploatare si intretinere, precum si
pentru asezarile umane.

(15) Concesionarul va lua toate masurile necesare pentru ca prin lucrarile realizate sa nu
afecteze proprietatile vecine; este direct raspunzator pentru
defectiunile/degradarile/distrugerile si alte asemenea si va suporta exclusiv prejudiciile
create.

(16) Concesionarul are obligatia de a inregistra contractul de concesiune in registrele de
publicitate imobiliara.

(17) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este
obligat sa restituie concedentului, in deplina proprietate, terenul in mod gratuit si liber de
orice sarcini, pe baza de proces verbal. La finalizarea termenului concesiunii, partile vor
stabili de comun acord modalitatea de utilizare in continuare a terenului de catre
proprietarul investitiei.

(18) In termen de 90 de zile de la data semnarii contractului de concesiune, concesionarul
este obligat sa depuna, cu titlu de garantie, o suma reprezentand redeventa datorata
concedentului pentru primul an de concesionare in contul
deschis la Trezoreria Municipiului Galati, CUI 3601986. in
cazul in care concesionarul nu respectd aceasta obligatie, contractul inceteaza de drept
fara nicio notificare privind punerea in intarziere, fara acordarea de despagubiri
concesionarului si fara interventia instantei. Din aceasta suma sunt retinute, daca este
cazul, penalitatile si alte sume datorate concedentului de catre concesionar, in baza
prezentului contract.

(19) Concesionarul este obligat ca la finalizarea lucrarilor de construire a imobilului sa
prezinte concedentului procesul verbal de receptie a lucrarilor executate ; la receptia
lucrarilor vor fi invitati si reprezentanti ai concedentului, din personalul de specialitate
(tehnic, urbanism);

(20) Concesionarul este obligat sa puna la dispozitia organelor de control ale concedentului
toate evidentele si informatiile solicitate, legate de obiectul concesiunii.

(21) Concesionarul este obligat sa continuie exploatarea bunurilor in noile conditii stabilite
de concedent, in mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (2) din prezentul contract de concesiune,
fara a putea solicita incetarea acestuia, daca este posibila continuarea exploatarii acestora
cu aceeasi destinatie pentru care au fost concesionate. In cazul de modificarea unilaterala
a contractului de concesiune ii aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul sa primeasca
fara intarziere o justa despagubire. In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu
privire la suma despagubirii, aceasta va fi stabilita de catre instanta judecatoreasca
competenta. Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatilor contractuale de catre
concesionar.

(22) Concesionarul va asigura evacuarea apelor meteorice la reteaua de canalizare a
orasului si va avea grija ca prin lucrarile executate sa nu afecteze imobilele vecine.

(23) Concesionarul are obligatia sa asigure si sa mentina toate lucrarile si instalatiile in
buna stare de functionare, conform prevederilor regulamentarilor in vigoare privind
exploatarea parcarilor publice;



(24) Concesionarul trebuie sa se conformeze tuturor prevederilor legale, privind controlul
traficului rutier si al securitatii utilizatorilor parcarii;

(25) Concesionarul are obligatia de a lua toate masurile in vederea semnalizarii si dirijarii
traficului rutier, atunci caénd intervin perturbatii generate de executia unor lucrari de
intretinere, exploatare sau de alte cauze de forta majora.

(26) Concesionarul are obligatia de a executa lucrarile de construire in termenul stabilit prin
autorizatia de construire. Concesionarul va respecta specificatile tehnice stabilite prin
documentatiile de urbanism.

(27) Concesionarul are obligatia de a depune documentatia si cererea pentru eliberarea
certificatului de urbanism in termen de maxim 12 luni de la data semnarii contractului de
concesiune.

Art. 8 - Obligatiile concedentului

(1) Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate
din prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul sa modifice unilateral contractul de concesiune, exceptand
situatia prevazuta la art.6 alin (2) sau alte situatii prevazute expres de lege.

(3) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de
natura sa aduca atingere drepturilor concesionarului.

(4) Transmiterea concesiunii asupra terenului se face numai cu acordul concedentului, cu
renegocierea redeventei.

VII. INCETAREA/REZILIEREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
Art. 9

(1) Prin simplul acord de vointa al partilor de la data restituirii de catre concesionar a
bunului concesionat ;

(2) La expirarea duratei initiale stabilite in contract, daca partile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia, in conditiile legii;

(3) La disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri, caz in care acesta va notifica indata concedentul despre disparitia bunului ori
imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declarand renuntarea la concesiune, in
conformitate cu art. 14.1 (a) al prezentului document. In aceste situatii concedentul nu va
putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de concesionar.

(4) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
catre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de
dezacord fiind competenta instanta de judecata. Concedentul va notifica de indata intentia
de a denunta unilateral contractul de concesiune si va face mentiune cu privire la motivele
ce au determinat aceasta masura.

(5) In cazul in care concesionarul nu isi respecta obligatia de a depune garantia prevazuta
la art. 7 alin. 10 in termen de 90 de zile de la incheierea contractului, contractul inceteaza
de drept, fara punerea in intarziere si fara nici o alta formalitate;



(6) In cazul in care concesionarul intra in procedura de faliment sau este decazut din
drepturi.

(7) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de
catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului. Concesionarul este
obligat sa achite folosinta terenului pana la predarea efectiva a acestuia catre concedent.
Cuantumul lipsei de folosinta teren, pe luna, reprezinta 1/12 din valoarea anuala a
redeventei licitate. Plata se va efectua lunar pana la ultima zi a lunii in curs. Pentru
nerespectarea acestei obligatii se calculeaza majorari de intarziere conform legislatiei in
vigoare.

(8) Pact comisoriu : Neexecutarea obligatiei de plata a redeventei sau a taxelor si
impozitelor datorate pentru obiectul concesiunii, in termen de 3 luni de la expirarea
perioadei pana la care era obligat sa faca plata, duce la rezilierea de plin drept a
contractului, fara a mai fi necesara semnarea sau punerea in intarziere si fara interventia
instantei judecatoresti.

(9 )La incetareal/rezilierea contractului, din culpa concesionarului, acesta este obligat sa
restituie concedentului, in deplina proprietate, terenul (bun de retur), in mod gratuit si liber
de orice sarcini. Neexecutarea obligatiilor contractuale, confera concedentului, orasul
Geoagiu, dreptul sa solicite instantei rezilierea contractului de concesionare, cu plata unei
despagubiri, constand in valoarea redeventei si a penalitatilor calculate pana la preluarea
bunului.

(10) In conditiile incetarii contractului de concesiune din alte cauze decat ajungerea la
termen, forta majora sau cazul fortuit, concesionarul este obligat sa asigure continuitatea
exploatarii bunului proprietate publica, in conditiile stipulate in prezentul contract, pana la
preluarea de catre concedent.

VIll. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 10

(1) Pentru nerespectarea obligatiilor cuprinse in prezentul contract de concesiune, partea in
culpa datoreaza : majorari de intarziere in cazul neachitarii in termenul stabilit a redeventei,
conform art. 4.4. si despagubiri, conform art 9.7.

(2) Forta majora apara de raspundere, in conditiile legii.

IX. DECADEREA DIN DREPTURI A CONCESIONARULUI

Art. 11

(1) Decaderea din drepturi a concesionarului echivaleaza cu retragerea concesiunii i are
drept consecinta incetarea contractului de concesiune din culpa concesionarului.

(2) Decaderea din drepturi se pronunta de catre instanta de judecata. Aceasta sanctiune se
aplica in cazul cand concesionarul:

e ignora sistematic prevederile contractului de concesiune;
e abandoneaza sau intrerupe activitatile legate de realizarea obiectului concesiunii;
o alte situatii care conduc la nerealizarea obiectului concesiunii.

(3) in situatile prevazute mai sus, concedentul va transmite o somatie scrisa
concesionarului, cu mentionarea situatiilor care pot conduce la decaderea sa din drepturi.
Prin somatie se va acorda un termen pentru inlaturarea deficientelor. in cazul in care
situatiile se mentin si dupa expirarea acestui termen, se va sesiza instanta de judecata.



(4) Decaderea din drepturi a concesionarului conduce la incetarea de drept a contractului
de concesiune si obliga pe concesionar la acoperirea tuturor prejudiciilor suportate de
concedent. Tnainte de sesizarea instantei de judecata pentru decaderea din drepturi a
concesionarului, concedentul este obligat sa anunte finantatorii lucrarii in vederea exercitarii
dreptului de a decide invocarea beneficiului substituirii concesionarului. Finantatorii vor
comunica concedentului intentia lor ferma de a constitui o persoana juridica substitutoare,
care va trebui sa posede capacitate financiara si tehnica suficienta pentru a continua
concesiunea. Concedentul este obligat ca, in termen de doua luni de la notificarea
persoanei juridice substitutoare, sa comunice confirmarea sa sau motivele respingerii. De la
data confirmarii exprese a substituirii, unitatea substitutoare se bucura de totalitatea
drepturilor si isi asuma totalitatea obligatiilor aferente concesiunii.

X. LITIGH

Art. 12

(1) In m&sura in care partile nu ajung la o solutie pe cale amiabila, solutionarea litigiilor de
orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune, precum si a celor
privind acordarea despagubirilor se realizeaza potrivit Legii contenciosului administrativ nr.
554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

Xl. RENUNTAREA LA CONCESIUNE

Art. 13

a) Concesionarul poate renunta la concesiune in cazul imposibilitatii de a realiza obiectul
concesiunii, motivat de disparitia bunului concesionat, dintr-o cauza de forta majora, sau
datorita faptului ca pe parcursul executarii lucrarilor se constata existenta unor vestigii
arheologice. Concesionarul va instiinta de indata, in scris concedentul. Motivatia renuntarii
la concesiune va fi analizata de o comisie numita de concedent, formata din specialisti de
profil ai acestuia si ai altor autoritéti legale competente. in situtia in care intreg terenul
concesionat este afectat de vestigii, la solicitarea concesionarului, suprafata concesionata
poate fi diminuata cu suprafata afectata de vestigiile istorice, care va fi preluata de
concedent, redeventa urmand a fi diminuata in mod corepunzator. In aceste situatii
concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de
concesionar.

b) in cazul in care obiectul concesiunii nu poate fi realizat datorita nerespectarii obligatiilor
de catre concedent, atunci concesionarul are dreptul la despagubiri pentru acoperirea
costurilor lucrérilor si a celorlalte cheltuieli suportate. In cazul in care nu se va ajunge la un
acord, se va sesiza instanta de judecata.

c) In cazul renuntarii la concesiune, din alte motive decat cele prevazute anterior, ce tin de
culpa sa, concesionarul este obligat sa plateasca redeventa si accesoriile acesteia pana la
data preluarii terenului de catre concedent;

XIl. Alte clauze

Art. 15
(1) La finalizarea termenului concesiunii, partile vor stabili de comun acord modalitatea de
utilizare in continuare a imobilului.

(2) Schimbarea situatiei juridice a obiectului concesiunii dupa incheierea contractului nu obliga
pe concedent, iar concesionarul nu are dreptul de a pretinde nici un fel de despagubire in
acest caz. Art. 16

(3) In cazul in care oricare dintre prevederile prezentului contract devine din orice motiv nul4,
inaplicabila sau ilegala partial sau total, nelegalitatea sau nevalabilitatea lor nu va afecta nicio
alta dispozitie a contractului, iar acesta va fi interpretat ca si cand astfel de dispozitii nelegale
sau nevalabile nu ar fi fost prevazute.



Art. 17

(1) Orice modificare a prezentului contract de concesiune se va face cu acordul scris al
ambelor parti .

Art. 18

(1) In situatia in care la termenul de incetare a concesiunii vor aparea alte reglementari legale
privind concesionarea terenurilor, de comun acord, partile contractante vor putea negocia si
stabili alte conditii decit cele prevazute in prezentul document.

XII1. Definitii

Art. 19

(1) Prin forta majora, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o imprejurare
externa cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile
sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

(2) Prin interes national sau local, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o
imprejurare externa cu caracter exceptional, prin care se impune realizarea unor obiective de
interes national, judetean si local.

(3) Prezentul contract a fost incheiat intr-un numar de 2 exemplare originale, cate unul pentru
fiecare parte.

CONCEDENT
Comuna Ivesti CONCESIONAR



CAIET DE SARCINI

Concesionarea, prin licitatie publica, a terenului proprietate privata a comunei Ivesti, judetul Galati, in
in suprafata de 2.568 mp , categoria de folosinta pasune, situat in T27, P5/6, lotul2/1/2, inscris
in Cartea Funciara nr. 109010 , avand numar cadastral 109010, aflat in domeniul privat al
comunei lvesti, judetul Galati, in vederea infiintarii unei activitati comerciale



Capitolul I - Informatii generale privind obiectul concesiunii:

I.  Caietul de sarcini cuprinde urmatoarele elemente:

) informatii generale privind obiectul concesiunii;

) conditii generale ale concesiunii;

) conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele;

d) clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica.

Informatiile generale prvind obiectul concesiunii inlcud urmatoarele:

a) descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat;

b) destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii;

c) conditile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar, social si
de mediu urmarite de catre concedent privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac
obiectul concesiunii.

[I.  Conditiile generale ale concesiunii vor include:

- regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in vederea derularii
concesiunii;

- obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legilatiei in vigoare;

- obligativitatea asigurarii exploatarii in regim continuitate si permanenta;

- interdictia subconcesionarii bunului concesionat

- conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata concesionarii;

- durata concesiunii;

- redeventa minima si modul de calcul al acesteia;

- natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent;

- conditile special impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii, cum sunt:
protejarea secretului de stat, material cu regim special, conditii de siguranta in exploatare,
conditii proving folosirea si conservarea patrimoniului sau cele privind protejarea si punerea
in valoare a patrimoniului cultural national, dupa caz, protectia mediului, protectia muncii,
conditiile impuse de acordurile si conventiile interna-tionale la care Romania este parte.

lll. Desfasurarea activitatii specific pentru administrarea bunurilor concesionate

trebuie sa asigure:

- satisfacerea cerintelor si nevoilor de utilitate publica ale comunitatii locale;

- functionarea si exploatarea in conditi de siguranta, rentabilitate si eficienta
economica a instalatiilor edificate;

- aplicarea principiilor economiei de piata si ale liberei concurente;

- protejarea domeniului public si punerea in valoare a acestuia;

- protectia si conservraea mediului natural si al celui construit, in conformitate cu
reglementarile legale in vigoare;

- protectia sanatatii si igienei publice, in conformitate cu legislatia in vigoare.

(AR =N

Capitolul Il - Informatii generale privind obiectul concesiuni
A. Descrierea si identificarea bunului ce urmeaza a fi concesionat

Art.1. - Obiectul licitatiei il constituie Concesionarea, prin licitatie publica, a terenului proprietate
privatd a comunei Ivesti, judetul Galati, in suprafatd in suprafatda de 2.568 mp , categoria de
folosintd pasune, situat in T27, P5/6, lotul2/1/2, inscris in Cartea Funciara nr. 109010 ,
avand numar cadastral 109010, aflat in domeniul privat al comunei Ivesti, judetul Galati, in
vederea infiintarii unei activitati comerciale.

Art.2. - Avizele pentru racordare la utilitati sunt in responsabilitatea concesionarului.



B. Destinatia bunurilor concesionate

Art.3. - Destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii este in vederea infiintarii unei activitati
comerciale de tiparire.

C. Conditii de exploatare a concesiunii

Art.4. - Conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar, social
si de mediu urmarite de catre concedent proving exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul
concesiunii, sunt urmatoarele:

e Ofertantul va avea in vedere la stabilirea solutiei propuse, toate componentele acestui
serviciu.
e Prin aceasta concesiune se urmaresc urmatoarele obiective:
- Dezvoltarea investitiilor locale: presupune crearea unui climat care sa stimuleze
investitiile in activitatile de productie si sa atraga si investitii externe, ceea ce va avea
un impact pozitiv asupra comunitatii;

Capitolul lll - Conditii generale ale concesiunii

a)Regimul bunurilor de retur si al bunurilor proprii

Art. 5. Bunul concesionat se preia pe baza de proces verbal de predare — primire.
Art.6. In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele categorii de
bunuri:

. bunuri de retur - sunt bunurile care revin de drept, gratuit si libere de orice sarcini
concedentului, la incetarea contractului de concesiune.

. Sunt bunuri de retur :

- bunurile care au facut obiectul concesiunii;

o bunuri proprii - sunt bunurile care au apartinut concesionarului si au fost folosite de catre
acesta pe durata concesiunii si la incetarea contractului de concesiune, raman in proprietatea
concesionarului.

Art.7. La finalizarea contractului de concesiune, bunurile de retur vor reveni pe deplin drept si libere
de orice sarcini concedentului.

Bunurile care apartin concesionarului si sunt utilizate de acesta pe durata concesiunii, la finalul
acesteia revin de drept concesionarului.

b)Responsabilitati privind protectia mediului

Art.8. Responsabilitaiile de mediu revin in exclusivitate concesionarului, incepand de la
preluarea bunului, pana la incetarea contractului de concesiune si respectiv pana la mentinerea
acestuia in conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediu ambiant si lipsite
de riscuri pentru personalul de exploatare si intretinere, precum si pentru asezarile umane
invecinate.

Concesionarul nu are voie sa foloseasca erbicide in vederea eliminarii vegetatiei din interiorul
parcului. Vegetatia va fi eliminata fie natural prin pasunatul animalelor, fie prin cosire manuala sau
mecanica iar resturile vor fi transportate predate operatorului de salubrizare in baza unui contract de
prestari servicii, fiind interzisa indepartarea acestora prin ardere.



Art.9.- In cursul exploatarii obiectivului concesiunii, concesionarul are obligatia sa nu afecteze
in niciun fel suprafetele de teren din afara celei alocate, pentru concesiune.

Art.10. - Concesionarul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele,
impuse de legislatia mediului.

Art.11. - Nerespectarea responsabilitatilor privind protectia mediului atrage dupa sine
sanctionarea si aplicarea de catre factorii interesati de amenzi contraventionale.

c)Obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si permanenta

Art.12.- Concesionarul are obligatia de a asigura activitatile si serviciile publice in regim de
continuitate si permanenta.

Art.13. - Sarcinile concesionarului in domeniul investitiilor sunt urmatoarele:

v" intretinerea, mentinerea in buna stare de functionare a terenului;

v/ asigurarea permanentei in functionare a sistemului de exploatare tehnica si comerciala a
bunului concesionat;

v’ gestionarea si optimizarea utilitatii acestuia.

Art.14.-Concesionarul va avea in vedere la exploatarea bunului concesionat, sa asigure
indeplinirea urmatoarelor cerinte:

4 asigurarea integritatii bunului concesionat;
v explotarea in regim de continuitate si permanenta a terenului;
4 adaptabilitatea exploatarii lucrarilor realizate in functie de cerintele comunitatii locale,

conform cererilor Consiliului local.

Art.15. - Interdicia subconcesionarii si ainchirierii

Art.16. - Concesionarul nu are drept de subconcesionare a bunului concesionat.

a) Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata concesiunii
Art. 17.- Concesionarul nu are drept de ainchiria bunul concesionat pe durata concesiunii.
f) Durata concesiunii

Art.18. - Durata concesiunii este de 25 de ani, incepand de la data semnarii contractului de
concesiune.

g) Redeventa minima

Art.19. - Valoarea minima a redeventei, conform Raportului de evaluare efectuat de un
evaluator- membru titular ANEVAR, este 186 lei/luna, respective 2.233 lei/an (rotunjit).

h) Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent

Art.20. - Se va constitui, in conditiile legislatiei in vigoare, de catre ofertantul castigator, o
garantie financiara (garantie de buna executie) in valoarea sumei de redeventa aferenta unui
an calendaristic, datorata concedentului.

Art.22 - Garantia de participare , reprezinta 10% din valoarea redeventei anuale, calculata
pentru pretul minim de pornire al licitatiei.

Art.23. — Taxa de participare reprezinta valoarea totala calculate pentru serviciile care fac
obiectul concesiunii.

Art.23 - (1) In termen de 60 de zile de la data intrarii in vigoare a contractului de concesiune,
concesionarul este obligat sa achite redeventa pentru anul in curs.



(1) incepand cu anul 2024, plata redeventei se face din initiativa concesionarului pana la 30 septembrie
a anului in curs.

(3) Neplata redeventei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii atrage majorari de intarziere.
Majorarile de intarziere vor fi cele stabilite de lege pentru veniturile bugetului local din taxe si impozite.

(4) Pact comisoriu :

(1) Neexecutarea obligatiei de platd a redeventei sau a taxelor si impozitelor datorate pentru obiectul
concesiunii, in termen de 3 luni de la expirarea perioadei pana la care era obligat sa faca plata, duce la
rezilierea de plin drept a contractului, fara a mai fi necesara semnarea sau punerea in intarziere si fara
interventia instantei judecatoresti.

Art.24. - Orice majorare a redeventei se va face prin act aditional, conform prevederilor Codului
Fiscal si in baza Hotararii Consiliului Local lvesti, judetul Galati ca urmare a unor modificari
legislative de natura a aduce beneficii financiare concesionarului/concedentului si va fi datorata
incepand cu data comunicarii acesteia de concedent catre concesionar.

i)Conditii speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii

Art.25.- Pentru bunul care face obiectul prezentului caiet de sarcini au fost obtinute avizele
favorabile de la institutiile abilitate, in vederea concesionarii .

Art.26. - Pentru protectia mediului si protectia muncii nu sunt necesare conditii speciale, conditiile
impuse de activitatea ce urmeaza sa se desfasoare conform obiectivului de investitii, se va realiza prin
grija concesionarului, cu respectarea legislatiei in vigoare.

Capitolul IV - Conditii de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele

Art.27. Atribuirea contractului de concesiune se va face in urma unei licitatii.

In cazul procedurii de licitatie, concedentul are obligatia publicarii anuntului de licitatie in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-un ziar local, pe pagina
de internet, prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice.

Anuntul de licitatie trebuie sa cuprinda cel putin elementele prevazute in Anexa nr. 1 la prezentul caiet
de sarcini.

Anuntul de licitatie se transmite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data
limita de depunere a ofertelor.

Art.28. (1) Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire. Concedentul are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei
interesate, cat mai repede posibil, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la
primirea unei solicitari din partea acesteia.

(2) Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea de catre
concedent a perioadei prevazuta la alin. (1) sa nu conduca la situatia in care documentatia de atribuire
sa fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucratoare Tnainte de data limitd pentru depunerea
ofertelor.

(3) Orice persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.
Solicitarile de clarificari se vor face in timp util, astfel incat sa nu se depaseasca termenele prevazute in
urmatoril alineat.

(4) Concedentul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice clarificare
solicitata, intr-o perioada de maxim 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari. Raspunsul se
transmite cu cel putin 5 zile lucratoare Tnainte de data limita de depunere a ofertelor.

(5) Concedentul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente, catre toate
persoanele interesate, care au obtinut, in conditile prezentului regulament, documentatia de atribuire,
ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat respectivele clarificari.

Art.29. (1) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin 2 (doua) oferte valabile.

(2) in cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, concedentul este obligat sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie, cu respectarea
procedurii prevazuta in prezentul regulament.



(3) Tn cazul organizérii unei noi licitatii potrivit alin. (2), procedura este valabild in situatia in care a fost
depusa cel putin o oferta valabila.
(4) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru prima licitatie.

Art.30. (1) Ofertele persoanelor interesate, elaborate in conformitate cu cerintele din documentatia de
atribuire, se depun in plicuri inchise si sigilate la Registratura comunei lvesti, judetul Galati, se
inregistreaza si se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor, data comunicata in
anuntul de licitatie.

(2) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in cadrul sedintei publice, comisia de evaluare elimina ofertele
care nu contin totalitatea documentelor solicitate prin caietul de sarcini si documentatia de atribuire.

(3) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin 2 (doud) oferte sa fie valabile, prin intrunirea conditiilor impuse prin caietul de
sarcini si documentatia de atribuire, in caz contrar, concedentul fiind obligat sa anuleze procedura de
licitatie.

(4) Dupa analizarea continutului plicurilor exterioare, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul verbal in care se va mentiona rezultatul analizei. Procesul verbal se va semna de catre toti
membrii comisiei de evaluare si de ofertanti.

(5) Dupa semnarea procesului verbal se procedeaza la deschiderea plicurilor interioare.

(6) Sunt considerate oferte valabile doar acele oferte care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in caietul de sarcini al concesiunii.

(7) Urmare a analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, secretarul comisiei intocmeste un proces
verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criterile de valabilitate si
motivele excluderii acestora de la procedura de atribuire, precum si oferta declaratd céastigatoare.
Procesul verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

Art.31. (1) Tn baza procesului verbal intocmit conform prevederilor art. 30 alin. (7), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport al licitatiei.

(2) In termen de 3 zile lucratoare de la data raportului licitatiei, concedentul informeaza in scris, cu
confirmare de primire, ofertantii a caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.
(3) Raportul licitatiei se depune la dosarul concesiunii.

Art.31.1. (1) Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate solicita clarificari si, dupa
caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti, pentru demonstarrea conformitatii ofertei cu
cerintele solicitate.

(2) In termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea solicitdrilor de clarificare/completare documente,
ofertantii vizati trebuie sa raspunda in scris.

(3) Concedentul nu are dreptul ca prin clarificarile sau completarile solicitate sa determine aparitia unui
avantaj evident in favoarea unui ofertant.

Art.32. (1) Anuntul de atribuire a contractului de concesiune se transmite spre publicare in
Monitorul Ificial al Romaniei, Partea a Vl-a, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea
procedurii.

(2) Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin elementele prevazute in anexa nr. 2 la prezentul
caiet de sarcini.

Art.33. (1) Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului de concesiune, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la
emiterea acestora.

(2) In cadrul comunicarii prevazute la alin. (1) concedentul are obligatia de a informa ofertantul/ofertantii
castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

(3) Tn cadrul comunicérii prevazute la alin. (1) concedentul are obligatia de a informa ofertantii care au
fost respinsi sau a caror oferta nu a fost declarata castigatoare, asupra motivelor care au stat la baza
deciziei respective.

(4) Concedentul poate incheia contractul de concesiune numai dupa implinirea unui termen de 20 de
zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la alin. (1), termen in care ofertantii
necéastigatori pot depune contestatii.

(5) Dupa desfasurarea procedurii de licitatie, participantii pot formula contestatii cu privire la organizarea
si desfasurarea licitatiei, care se depun la registratura Primariei comunei lvesti, in termen de 24 de ore
de la data comunicarii de catre Primarul comunei Ivesti a ofertantului declarat castigator, respectiv a
celor declarati necastigatori.

(6) Comisia de solutionare a contestatiilor va analiza in termen de 2 zile lucratoare toate documentele
intocmite de comisia de evaluare si va verifica respectarea dispozitiilor care reglementeaza procedura
de concesiune.



(7) Comisia de solutionare a contestatiilor propune admiterea/brespingerea contestatiei prin referat, care
va fi comunicat Primarului. Comisia va proceda ulterior la comunicarea catre contestatar a solutiei data
contestatiei.

(8) Tn cazul in care contestatarul este nemultumit de decizia luatd de comisia de solutionare a
contestatiilor, acesta se va putea adresa instantelor de judecata competente.

CAPITOLUL V - Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

Art.34. (1) Ofertele se redacteaza in limba romana, in conformitate cu prevederile legale.

(2) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de valabilitate
stabilita de concedent.

Art.37. Fiecare participant poate depune o singura oferta, fiecare exemplar al ofertei trebuie semnat de
catre ofertant.

Art.35. (1) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita
pentru depunere, stabilite in anuntul de licitatie.

(2) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.
(3) Oferta depusa la o altd adresa a concedentului decat cea stabilita sau dupa expirarea datei limita
pentru depunere, se returneaza nedeschisa.

Art.35.1 Ofertele trebuie sa contind documentele solicitate, conform prevederilor documentatiei de
atribuire.

Art.36. Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data si ora stabilite pentru
deschiderea acestora, concedentul urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai la
data si ora sedintei.

Art.37. (1) Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.

(2) Ofertele se inregistreaza in ordinea primirii lor, la Registratura Primariei comunei lvesti, judetul
Galati, precizadndu-se data si ora primirii.

(3) Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta, astfel cum este
precizat in caietul de sarcini, precum si numele sau denumirea ofertantului si domiciliul sau sediul
acestuia, dupa caz.

(4) Plicul exterior va trebui sa contina:

O fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari,
stersaturi sau modificari, intocmite conform Anexelor nr. 3 si nr. 4 la prezentul caiet de sarcini;

Acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor concedentului;

Acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului si
domiciliul sau sediul acestuia, dupa caz.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor.

CAPITOLUL VI - Comisia de evaluare

Art.38. (1) Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum si supleantii lor se
stabilesc prin decizie a Primarului comunei lvesti, judetul Galati.
(2) Comisia de evaluare este compusa dintr-un numar impar de membri care nu poate fi mai mic de 5.
Comisia de evaluare este alcatuita din reprezentanti ai comunei lvesti si ai Consiliului Local al comunei
Ivesti numiti prin dispozitie a Primarului comunei Ivesti, judetul Galati sau Hotaréare a Consiliului Local.
Reprezentanti ai consililor locale, precum si ai structurilor teritoriale ale Agentiei Nationale de
Administrare Fiscala, numiti Tn acest scop, in situatia in care concedentul este unitatea administrativ-
teritoriala si reprezentanti ai institutiilor publice respective, precum si ai consiliilor judetene, consiliilor
locale dupa caz, si structurilor teritoriale ale Agentiei Nationale de Administrare Fiscald, numiti in acest
scop, in situatia in care concedentul este o institufie publica de interes local.
In cazul in care, pentru bunul care face obiectul concesiondrii este necesara parcurgerea procedurii de
reglementare din punctul de vedere al protectiei mediului, potrivit legislatiei in vigoare, comisia de
evaluare include in componenta sa si un reprezentant al autoritati competente pentru protectia
mediului.Presedintele si secretarul comisiei de evaluare sunt numiti de concedent dintre reprezentantii
acestuia in comisie. La sedintele comisiei de evaluare presedintele acesteia poate invita personalitati
recunoscute pentru experienta si competenta lor in domenii care prezinta relevanta din perspectiva
concesionarii bunului proprietate privata, acestia neavand calitatea de membri.
Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cate un vot.



Persoanele invitate beneficiaza de un vot consultativ.
Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

Art.39.(1) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile privind
conflictul de interese.

(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, concedentul are obligatia de a lua toate masurile
necesare pentru a evita situatile de natura sa determine aparitia unui conflict de interese si/sau
manifestarea concurentei neloiale.

(3) Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a fi ofertant, dar
numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire nu este de natura sa
defavorizeze concurenta.

(4) Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul de a
avea calitatea de ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

(5) Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmatoarele persoane:

a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al ll-lea inclusiv cu ofertantul, persoana fizica;

b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al ll-lea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane juridice, terti
sustinatori sau subcontractanti propusi;

c) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanti, terti sustinatori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, terti sustinatori sau
subcontractanti propusi;

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare al
ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la
gradul al Il-lea inclusiv ori care se afla in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul
entitatii contractante.

(6) Nu pot fi nominalizate de catre ofertant pentru executarea contractului persoane care sunt sot/sotie,
ruda sau afin pana la gradul al ll-lea inclusiv ori care se afla in relatii comerciale cu persoane cu functii
de decizie in cadrul entitatii contractante.

Art.40. (1) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati sa dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, conform Anexei nr. 5 la
prezentul regulament, dupa termenul limita de depunere a ofertelor, care se va pastra la dosarul
concesiunii.

(2) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazd de indatd concedentul
despre existenta starii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei incompatibile, dintre
membrii supleanti.

(3) Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii acesteia se
afla in imposibilitate de participare datorita unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

Art.41. Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul
exterior;
b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia,
c) analizarea si evaluarea ofertelor;
d) intocmirea raportului de evaluare;
e) intocmirea proceselor-verbale;
f) desemnarea ofertei castigatoare.
Art.42. (1) Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membirilor.
(2) Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire si in
conformitate cu prevederile legale in vigoare.
(3) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate.

CAPITOLUL VIl — Determinarea ofertei castigatoare

Art.43. (1) Pentru determinarea ofertei castigatoare, comisia de evaluare aplica in principal, criteriul
de atribuire a contractului de concesiune ,cel mai mare nivel al redeventei”.
(2) Concedentul poate tine seama si de alte criterii, care trebuie prevazute in documentatia de atribuire,
precum:
A) Cel mai mare nivel al ofertei;
B) Capacitatea economico-financiara a ofertantilor;



C) Protectia mediului inconjurator;

D) Conditii specifice impuse de natura imobilului ;

Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire, iar criteriul de atribuire in
acest caz este cel mai mare punctaj rezultat in urma aplicarii criteriilor.

(3) Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj. In cazul in care exista punctaje
egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se face in functie de punctajul obtinut la
criteriul cu cea mai mare pondere, in ordine descrescatoare.

CAPITOLUL VIII = Anularea procedurii de atribuire a contactului de concesiune

Art.44. (1) Concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
concesiune, daca ia aceasta decizie inainte de data transmiterii comunicarii privind rezultatul aplicarii
procedurii de atribuire si anterior incheierii contractului, in situatia in care se constata incalcari ale
prevederilor legale care afecteaza procedura de atribuire sau fac imposibila incheierea contractului.
(2) in sensul prevederilor alin. (1), procedura de atribuire se considera afectatd in cazul in care sunt
indeplinite Tn mod cumulativ urmatoarele conditii:
a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de atribuire se constata
erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute la art. 43;
b) concedentul se afla in imposibilitate de a adopta masuri corective, fara ca acestea sa conduca, la
randul lor, la incalcarea principiilor prevazute art. 43.
(3) Concedentul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de atribuire, in
cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin
depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

CAPITOLUL IX — Solutionarea contestatiilor

Art.45. (1) Orice persoana care se considera vatamata intr-un drept ori intr-un interes legitim printr-un
act al autoritatii contractante, se poate adresa instantei de contencios administrative competente, pentru
anularea actului, obligarea autoritatii contractante de a emite un act, recunoasterea dreptului pretins sau
a interesului legitim, in conditiile prevazute de Legea nr. 554/2004 a contenciosului administrative, cu
modificarile si completarile ulterioare.

(2) Contestatia suspenda desfasurarea procedurii de atribuire pana la solutionarea definitiva.

CAPITOLUL X — Contractul de concesiune

Art.46. (1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate privata va fi incheiat in limba romana, in
doua exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

(2) In cazul in care concesionarul este de o altd nationalitate sau cetétenie decat cea romana si daca
partile considera necesar, contractul de concesiune de bunuri proprietate privata se va putea incheia in
patru exemplare, doua in limba romé&na si doua intr-o alta limba aleasa de acestea.

(3) In situatia prevdzuta la alin. (2) fiecare parte va avea cate un exemplar in limba romana si un
exemplar in limba straina in care a fost redactat contractul.

(4) Tn caz de litigiu, exemplarele in limba romana ale contractului prevaleaza.

Art.47. (1) Contractul de concesiune se incheie in forma scrisd, sub sanctiunea nulitatii, in termen de
maxim 20 de zile de la data finalizarii procedurii prin realizarea comunicarii rezultatelor catre ofertanti.
Predarea primirea obiectului concesiunii se efectueaza prin proces verbal incheiat ih doua exemplare.
(2) Neincheierea contractului de concesiune in termenul de mai sus, poate atrage dupa sine plata de
daune interese de catre partea in culpa.

(3) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de concesiune de bunuri proprietate
privata poate atrage dupa sine plata daunelor-interese.

(4) in cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de atribuire
se anuleaza, iar concedentul reia procedura, in conditile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si
valabilitatea.

(5) Daunele-interese prevazute la alin. (1) se stabilesc de catre tribunalul in a carui raza teritoriala se
afla sediul concedentului, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

(6) In cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigator din cauza
faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta majora sau in imposibilitatea fortuita de a
executa contractul, concedentul are dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe locul doi, in
conditiile in care aceasta este admisibila.



(7) In cazul in care, in situatia prevazuta la alin. (6), nu existd o oferta clasata pe locul doi admisibila, se
aplica prevederile alin. (4).

Art.48. (1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate privata trebuie sa contina partea
reglementara, care cuprinde clauzele prevazute in caietul de sarcini si clauzele convenite de partile
contractante, in completarea celor din caietul de sarcini, fara a contraveni obiectivelor concesiunii
prevazute in caietul de sarcini.

(2) Contractul de concesiune de bunuri proprietate privata va cuprinde drepturile si obligatiile
concesionarului si ale concedentului, precum si interdictia de a subconcesiona in tot sau in parte, unei
alte personae obiectul concesiunii.

(3) Raporturile contractuale dintre concedent si concesionar se bazeaza pe principiul echilibrului
financiar al concesiunii intre drepturile care ii sunt acordate concesionarului si obligatiile care i sunt
impuse.

(4) Contractul de concesiune de bunuri proprietate privata va cuprinde si clauze contractuale referitoare
la impartirea responsabilitatilor de mediu intre concedent si concesionar.

(5) Tn contractul de concesiune de bunuri proprietate privata trebuie precizate in mod distinct categoriile
de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii, respectiv:

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la incetarea
contractului de concesiune de bunuri proprietate publica. Sunt bunuri de retur bunurile care au facut
obiectul concesiunii, precum si cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini;

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica raman in
proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost
utilizate de catre acesta pe durata concesiunii.

(6) Contractul de concesiune trebuie sa contina prevederi legate de durata concesiunii, conditiile si
modalitatile de prelungire, precum si garantiile, astfel cum au fost prevazute prin studiul de oportunitate
si caietul de sarcini.

(7) Contractul de concesiune trebuie sa contina prevederi legate de valoarea redeventei si termenul de
plata al acesteia.

CAPITOLUL XI - Drepturile si obligatiile concesionarului si concedentului

Art.49. (1) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd, concesionarul
dobandeste dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, bunurile proprietate privata ce fac
obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunurilor ce fac
obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin contractul de concesiune de
bunuri proprietate privata.

(3) Concesionarul isi executa obligatile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in contractul de
concesiune de bunuri proprietate privata si in acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat.

(4) Concesionarul nu va fi obligat sa suporte cresterea sarcinilor legate de executia obligatiilor sale, in
cazul in care aceasta crestere rezulta in urma:

a) unei masuri dispuse de o autoritate privata;

b) unui caz de forta majora sau unui caz fortuit.

(5) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor.

(6) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, concesionarul are obligatia sa
asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate si permanentd, a bunurilor proprietate privata
care fac obiectul concesiunii.

(7) Concesionarul are obligatia sa plateasca redeventa la valoarea si termenele prevazute in contractul
de concesiune.

(8) La incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, concesionarul este obligat sa
restituie, pe baza de proces-verbal, in deplina proprietate, liber de orice sarcina, bunul concesionat.

(9) in conditiile ncetarii contractului de concesiune din alte cauze decét prin ajungere la termen, fortd
majora sau caz fortuit, concesionarul este obligat sa asigure continuitatea exploatarii bunului, in
conditiile stipulate in contract, pana la preluarea acestora de catre concedent.

(10) In cazul in care concesionarul sesizeazad existenta unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de natura sa conduca la imposibilitatea exploatarii bunului, va notifica de indata acest fapt
concedentului, in vederea luarii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii exploatarii bunului.

Art.50. (1) Concedentul are dreptul sa verifice in perioada derularii contractului de concesiune
modul in care sunt respectate clauzele acestuia de catre concesionar.
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(2) Verificarea prevazuta la alin. (1) se efectueaza numai cu notificarea prealabild a concesionarului si in
conditiile stabilite in contractul de concesiune.
(3) Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
contractul de concesiune.
(4) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa aduca
atingere drepturilor acestuia.
(5) Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune de bunuri
proprietate publica, in afara de cazurile prevazute de lege.
(6) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica, cu notificarea prealabila a concesionarului, din motive exceptionale legate de
interesul national sau local, dupa caz.
(7) Concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de concedent,
fara a putea solicita incetarea contractului de concesiune.
(8) In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune i aduce un prejudiciu,
concesionarul are dreptul sa primeasca fara intarziere o justa despagubire.
(9) In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi
stabilita de catre instanta judecatoreasca competenta. Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor
contractuale de catre concesionar.

Art.51. (1) Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd poate avea loc in
urmatoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilite Tn contractul de concesiune, Th masura in care partile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;
b) in cazul exploatarii, in conditile contractului de concesiune a bunurilor consumptibile, fapt ce
determina, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continuarii exploatarii acestora inainte de expirarea
duratei stabilite a contractului;
¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre concedent;
d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de catre concedent,
cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;
e) Tn cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de catre concesionar;
f) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii obiective
a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri.
(2) In cazul prelungirii contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, acesta se deruleaza in
conditiile stabilite initial.
(3) In situatia prevazuta la alin. (1) lit. c), concedentul va notifica de indatd intentia de a denunta
unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate privata si va face mentiune cu privire la
motivele ce au determinat aceasta masura.
(4) In cazul nerespectarii din culpa a obligatiilor asumate de catre una dintre parti prin contractul de
concesiune sau a incapacitatii indeplinirii acestora, cealalta parte este indreptatita sa solicite tribunalului
in a carui raza teritoriala se afla sediul concedentului sa se pronunte cu privire la rezilierea contractului,
cu plata unei despagubiri, daca partile nu stabilesc altfel.
(5) In cazul disparitiei, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilit4tii
obiective a concesionarului de a-l exploata, acesta va notifica de Tndata concedentului disparitia bunului
ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declarand renuntarea la concesiune.
(6) Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de
concesionar ca urmare a situatiilor prevazute la alin. (5).
(7) Prin contractul de concesiune de bunuri proprietate publica partile pot stabili si alte cauze de
incetare a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, fara a aduce atingere cauzelor si
conditiilor reglementate de lege.
(8) Radierea din cartea funciara a dreptului de concesiune in situatia prevazuta la alin. (1) lit. ¢) se
efectueaza in baza actului de denuntare unilaterald sau in baza hotararii judecatoresti definitive, in
situatia prevazuta la alin. (1) lit. d) si e), in baza declaratiei unilaterale de reziliere a concedentului sau
concesionarului, iar in situatia prevazuta laalin. (1) lit. b) sif), in baza declaratiei unilaterale de
renuntare la concesiune a concesionarului.

CAPITOLUL XllI — Dosarul concesiunii

Art.52. (1) Concedentul are obligatia de a intocmi dosarul concesiunii pentru fiecare contract
atribuit.
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(2) Dosarul concesiunii se pastreaza de catre concedent atat timp cat contractul de concesiune produce
efecte juridice, dar nu mai putin de 5 ani de la data incheierii contractului respectiv.

(3) Dosarul concesiunii trebuie sa cuprinda cel putin elementele prevazute in Anexa nr. 5 la prezentul
caiet de sarcini:

(4) Dosarul concesiunii are caracter de document public. Accesul persoanelor la aceste informatii se
realizeaza in conformitate cu termenele si procedurile prevazute de reglementarile legale privind liberul
acces la informatiile de interes public si nu poate fi restrictionat decat ih masura in care aceste informatii
sunt clasificate sau protejate de un drept de proprietate intelectuala, potrivit legii.

CAPITOLUL XIIl - Dispozitii privind solutionarea litigiilor referitoare la concesiune

Art.53. Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, precum si a celor privind acordarea
de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

CAPITOLUL XIV - Elemente specifice concesionarii terenurilor

Art.54. Pentru concesionarea terenurilor se vor stabili urmatoarele:
Destinatia, adica modul de utilizare a terenurilor conform functionarii prevazute in reglementarile
cuprinse in planurile de urbanism si amenajare a teritoriului, aprobate conform legii; Schimbarea
destinatiei acordate initial se va putea realiza numai dupa emiterea unei hotarari de consiliu local,
aprobata si validata.
Durata concesiunii — concesionarea terenurilor se face in conformitate cu prevederile legale, durata
acesteia fiind stabilitd de catre concedent pe baza studiului de oportunitate si in functie de perioada de
amortizare a investitiilor ce urmeaza sa fie realizate de catre concesionar;
Contractul de concesiune va fi incheiat in conformitate cu legea romana, indifferent de nationalitatea
sau cetatenia concesionarului, pentru o duratd care nu va putea depasi 49 de ani. Contractul de
concesiune va putea fi prelungit prin acordul de vointa al partilor, incheiat in forma scrisa, cu condisia ca
durata insumata sa nu depaseasca 49 de ani.
Pretul concesiunii se stabileste prin hotarare a Consiliului Local al comunei lvesti, judetul Galati,
cuprinzand pretul de pornire la licitatie.
Termenul de incepere si finalizare a lucrarilor la obiectivul de investitii este stabilit prin studiul de
oportunitate si documentatia de atribuire;
Procentul de ocupare al terenului se stabileste in functie de destinatia zonei unde urmeaza a fi
amplasata constructia si de conditile de amplasare in cadrul terenului, de la caz la caz, tindnd cont de
reglementarile in vigoare.
Regimul de Tnaltime al constructiei se stabileste prin certificatul de urbanism. Schimbarea regimului de
inaltime se va putea face in baza unui certificate de urbanism care sa reglementeze acest aspect i
numai dupa adoptarea unei hotarari de consiliu local in acest sens.
Concesionarea terenurilor in zona de protectie a infrastructurilor feroviare se va realiza numai cu avizul
autoritatilor de resort. In alte zone specific, constructile se vor realiza numai avand la baza avizele
aferente.
Categoriile de bunuri care vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii sunt cele prevazute la
art. 41. Alin. 4

Art.55. Documente necesare in vederea concesionarii terenurilor pentru realizarea de constructii, la
initiativa concesionarului
Orice persoana fizica sau juridica interest, poate initia procedura de concesionare a unui teren
proprietate private a comunei lvesti, judetul Galati in vederea realizarii de constructii. in acest sens,
persoana interesata va depune in scris o propunere de concesionare fundamentata din punct de vedere
economic, financiar, social si de mediu. Propunerea va cuprinde in mod obligatoriu datele de identificare
ale persoanei interesate, manifestarea serioasa si ferma a intentiei de concesionare, obiectul
concesiunii si planul de afaceri. Compartimentul cu atributii specifice din cadrul aparatului de specialitate
al Primarului comunei lvesti, judetul Galati, va analiza propunerea. In functie de reziltatele analizei, se
vor lua masurile care se impugn, instintand in acest sens solicitantul cu privier la
respingerea/acceptarea propunerii.
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Propunerea trebuie sa fie clara si fara ambiguitati. Daca propunerea se face de mana, aceasta trebuie
sa fie lizibild. Documentele anexate propunerii vor fi prezentate in original, mai putin cele care se refera
la un titlu de proprietate sau la documente de identificare a solicitantului.

Art.56. Documente necesare in vederea concesionarii terenurilor pentru realizarea de constructii, la
initiativa concedentului
Consiliul local al comunei Ivesti, judetul Galati poate hotari concesionarea unui teren in scopul realizarii
de constructii.
Compartimentul Urbanism - Cadastru si Achizitii Publice si Serviciul financiar — Contabil din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului comunei Ivesti, judetul Galati, vor intocmi studiul de oportunitate
si caietul de sarcini.
Licitatia publica se va organiza conform legislatiei in vigoare.

CAPITOLUL XV - Atribuire direct a contractelor de concesiune

Art.57. Atribuirea directa se poate face:
Catre proprietarul unei constructii edificate pe un teren aflat in domeniul privat al comunei lvesti, care a
facut obiectul unei alte concesiuni, iar in acest sens se vor depune urmatoarele documente:
Cerere de atribuire a terenului aflat in domeniul privat al comunei lvesti, judetul Galati;
Contract de vanzare cumparare a constructiei, autentificat, copie conforma cu originalul;
Extras de Carte funciara de data recenta pentru terenul solicitat si pentru constructia edificata pe terenul
care a facut obiectul concesiunii - copie conforma cu originalul,
Dovada achitarii la zi a impozitului pe cladire si a redeventei pentru terenul concesionat.
Tn situatia terenurilor care fac obiectul unor contracte de concesiune incheiate in conditiile legii, la care,
ca urmare a efectuarii lucrarilor cadastrale, au aparut diferente de masuratori, intre suprafata din
contractul de concesiune si masuratorile cadastrale efectuate ulterior, fara a se depasi suprafata totala
concesionata de pana la 1000 mp. prevazuta de art. 18 lit. ,b” pct. 1 din Legea 50/1991 privind
autorizarea lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, persoanele
interesate vor depune pentru acordarea dreptului de concesionare urmatoarele documente:
Cerere de atribuire a terenului aflat in domeniul privat al comunei Ivesti, judetul Galati;
Copie BI/CI pentru persoanele fizice, certificat de inmatriculare/certificat constatator pentru persoanele
juridice;
Schita teren intocmita de un expert cadastral;
Dovada achitarii la zi a impozitului pe cladire si a redeventei pentru terenul concesionat;
Contractul de concesiune — copie.
Conform art. 15 din Legea 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare,
a) pentru realizarea de obiective de utilitate publica sau de binefacere, cu caracter social, fara scop
lucrativ, altele decéat cele care se realizeaza de catre colectivitatile locale pe terenurile acestora;
b) pentru realizarea de locuinte de catre Agentia Nationala pentru Locuinte, potrivit legii;
¢) pentru realizarea de locuinte pentru tineri pana la implinirea varstei de 35 de ani;
d) pentru stramutarea gospodariilor afectate de dezastre, potrivit legii;
e) pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate, la cererea proprietarului sau cu acordul
acestuia;
f) pentru lucrari de protejare ori de punere in valoare a monumentelor istorice si de arhitectura, cu avizul
comun al Ministerului Culturii si Cultelor si al Ministerului Transporturilor, Constructiilor si Turismului,
atunci cand terenul se afla in zona de protectie a acestora.
Concesiunea prevazuta la pct. Il va urma acelasi regim juridic cu cel al concesiunii initiale si se aproba
prin hotarare a Consiliului Local al comunei Ivesti, judetul Galati.

CAPITOLUL XVI - Incetarea concesiunii

Art. 58. (1) Incetarea concesiunii prin expirarea duratei
a) concedentul are dreptul sa-si manifeste intentia de a dobandi bunurile de preluare si sa solicite
concesionarului incheierea contractului de vanzare-cumparare cu privire la aceste bunuri.
b)Concesionarul va prezenta din partea Administraiei Financiare in raza careia se afla bunul unde si-a
desfasurat activitatea, dovada eliberarii de orice sarcini a bunului concesionat, dupa care, intre
concedent si concesionar se va intocmi un proces-verbal de predare a bunului si a eventualelor bunuri
dobandite pe perioada concesiunii si destinate concesiunii.
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c)Eventualele materiale aprovizionate, obiectele de mobilier, instalatii ce nu sunt pentru uzul exclusiv al
concesiunii sau alte bunuri ce se vor conveni intre parti, se vor prelua de catre concedent, pe baza de
contract, la data expirarii concesiunii, in urma exprimarii intentiei in acest sens de catre concedent.

(2) incetarea concesiunii prin rascumparare

a) in cazul in care interesul national sau local o impune, rascumpararea concesiunii se poate face
numai prin act administrativ al organului care a aprobat concesionarea, concesiunea poate fi
rascumparata, concedentul asigurand si achitadnd concesionarului despagubirea corespunzatoare valorii
investitiei, care trebuie sa fie prompta, adecvata si efectiva pentru care se va intocmi o documentatie
tehnico-economica in care se va stabili pretul rascumpararii. Cazul de interes public se probeaza prin
acte autentice emise de autoritatea publica sau prin hotarari ale Guvernului.

b) Daca partile nu se inteleg asupra prefului rascumpararii, urmeaza a se adresa instantei de judecata
sau arbitrare.

(3) incetarea contractului prin retragere

a)Concesiunea se retrage si contractul se reziliaza in situatia in care concesionarul nu respecta
obligatiile asumate prin contract, constatarea faedndu-se de organele de control autorizate.
b)Concesiunea se retrage si ih cazul in care concesionarul nu a inceput executia lucrarilor la obiectivul
de investitii in termen de un an de la data concesionarii. c)Concedentul va putea rezilia contractul numai
dupa notificarea intentiei sale concesionarului cu precizarea cauzelor care au determinat-o. Rezilierea
va opera de plin drept, la expirarea unei perioade de 30 de zile de la notificare daca concesionarul nu isi
indeplineste obligatiile in acest interval.

d) In cazul in care concesionarul nu a inceput lucrarile de construire pana in termenul prevazut
incontractul de concesiune /caietul de sarcini, se poate prelungi acest termen daca concesionarul face
dovada existentei unor cauze obiective care au impiedicat inceperea acestor lucrari cum ar fi:
*neobtinerea autorizatiei de construire din motive neimputabile concesionarului;

*neobtinerea acordului de mediu si alte avize legale pe care amplasamentul si natura acestuia le impun;
«daca proprietarul concedent a efectuat acte de tulburare a posesiei (cum ar fi: efectuarea de lucrari
tehnico-edilitare in perimetrul terenului care face obiectul contractului de concesiune, etc.).

e) Valoarea despagubirii pe care concesionarului va trebui sa o plateasca in cazul nerespectarii
obligatiile asumate prin contract va fi calculata in functie de prejudiciile aduse UAT prin nerespectarea
obligatiilor si va fi supusa spre analiza si aprobare Consiliului Local.

(4) incetarea concesiunii prin renuntare

a) Concesionarul poate renunta la concesiune in cazul in care cauze obiective, justificate, fac imposibila
realizarea investitiei sau exploatarea ei dupa punerea in functiune. Verificarea celor semnalate de
concesionar se va face de catre o comisie formata din reprezentantii concedentului, ai Consiliului Local
al Comunei Ivesti si ai concesionarului. Comisia va hotari asupra continuarii sau ncetarii contractului;

b) Forta majora exonereaza pariile de raspundere in ceea ce priveste indeplinirea totala sau partiala a
obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ca prin forta majora se intelege orice eveniment independent de
vointa partilor, imprevizibil si inevitabil, care impiedica partile sa-si execute integral sau partial obligatiile.
¢) Aparitia si incetarea cazului de forta majora se va comunica celeilalte parii in termen de 5 zile prin
telefon, fax, urmat de o scrisoare recomandata, cu mentiunea constatarii evenimentelor de acest gen de
catre organele competente romane, in prezenta partilor. d) In caz de fortd majord, comunicata si
constatatd in conditile de mai sus, executarea obligatiilor partilor se decaleaza in consecinta, cu
perioada corespunzatoare acesteia si menfiunea ca niciuna din parti nu va pretinde penalitati sau
despagubiri pentru intarzieri in executarea contractului. Partea care nu a indeplinit functia comunicarii
va suporta consecintele cazului de forta majora cat si indeplinirea tuturor celorlalte obligatii.

e) In conditiile in care forta majora conduce la o decalare a obligatiilor partilor mai mare de 6 luni, partile
se vor reuni pentru a hotari asupra exercitarii in viitor a clauzelor incluse in contract. In cazul disparitiei
sau imposibilitatii de exploatare a bunului concesionat, situatie verificata si constatata de comisia legal
constituita, partile vor conveni asupra continuarii sau incetarii contractului.

(5) Incetarea concesiunii prin vanzarea-cumpararea terenului concesionat.

Contractul de concesiune inceteaza la data transferului de drept si de fapt a imobilului concesionat,
certificata prin incheierea unui contract de vanzare-cumparare in forma autentica.

(6) Clauze finale:

In cazul in care concesionarul nu a inceput executia lucrarilor in termenul mentionat in contractul de
concesiune, concesiunea se retrage fara nici o pretentie din partea concesionarului. De asemenea,
concesiunea se retrage si in cazul in care concesionarul nu respecta conditiile stipulate Tn hotararea de
consiliu local in cauza. In cazul incetarii concesiunii din una din cauzele mentionate la punctele 1-4, de
mai sus, concesionarul are urmatoarele obligatii:
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*sa predea concedentului documentatia tehnica referitoare la obiectivul de investitii ce urmeaza sa se
realizeze (sau s-a realizat) pe terenul concesionat.

*sa prevada in actele juridice pe care le incheie si prin care isi asuma obligatii faia de terti sau
dobéandeste dreptul in legatura cu exploatarea bunului, o clauza speciala prin care concedentul se va
substitui concesionarului in baza drepturilor prevazute.

*sa prezinte concedentului toate actele in curs de executare pentru care acesta sa-si poata exercita
optiunea.

*sa prevada in contractele ce le incheie cu persoane fizice sau juridice in legatura cu obiectivul ce se va
realiza (sau s-a realizat) pe terenul concesionat, posibilitatea subrogarii prin concedent, in cazul in care
aceasta va hotari astfel, cand incetarea concesiunii a intervenit inainte de incetarea valabilitatii actelor
respective.

VII. CAl DE ATAC

Art.59. In masura in care partile nu ajung la o solutie pe cale amiabila, solutionarea litigiilor aparute
in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea contractului de concesiune se
realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.
Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a carui jurisdictie
se afla sediul concedentului.

Capitolul VI - Continutul documentatiei de atribuire
Art. 60. Documentatia de atribuire trebuie sa cuprinda urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind concedentul, precum: numele/denumirea, codul numeric
personal/codul de identificare fiscala/alta forma de inregistrare, adresa/sediul, datele de contact,
persoana de contact;

b)  instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare;

¢) caietul de sarcini;

d) instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

e) informatii detaliate si complete privind criterile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei
castigatoare, precum si ponderea lor;

f)  instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac;

g) informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

Capitolul IX — Dispozitii finale

Art.61. La licitatia organizata pentru concesiunea de bunuri proprietate privataprin aplicarea OUG nr.
57 privind Codul Administrativ, poate participa orice persoana juridica, romana sau straina, care
indeplineste conditiile prezentului Caiet de sarcini.

Art.62. Caietul de sarcini se poate comunica in format electronic, de pe adresele puse la dispozitie
de catre beneficiar/ fizic de la sediul Primariei comunei Ivesti, judetul Galati.

Art.63. Prezentul caiet de sarcini, documentatia de atribuire, impreuna cu Procesul- verbal de
predare- primire al obiectivului, se vor constitui anexe la Contractul de concesiune si vor fi parte
integranta din acesta.

Sef Serviciu Financiar Contabil delegat , Inspector Asistent,
Caraiman Tincuta Stoica Mirela-Maricela
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Presedinte: Mitu Mihai - viceprimar

Membri:

Supleanti:

consilier local —

reprezentant al DGFP Galati

Susanu Cristinel — inspector asistent
Rosu Catalin — Sorin - inspector superior

Presedinte: Datcu Radita — inspector superior

Membri:

consilier local
reprezentant al DGFP Galati

Chiprianov Valentin —referent
Glavasc Vasilica — inspector principal
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Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Liesti

.’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GALATI
"

"ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pRrT D PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 109010 Ivesti

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Ivesti, Jud. Galati

Nr. cerere 17321
Ziua 29
Luna 09
Anul 2023

Cod verificare
0158586986

i

LOTUL 1,LOTUL 2.TERENUL ESTE IMPRE]J

FACE PRIN IMOBILUL CU NCP 108554

Nr. |Nr. cadastral Nr. * " ;
crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 109010 2.568 Teren neimprejmuit;

MUIT PARTIAL.ACCESUL LA DRUM SE

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

15469 /11/10/2022

Act Notarial nr. Act de lotizare aut. nr. 3531, din 11/10/2022 emis de NP Gau

be Odrin Narcis;

B2

cadastral 108521 / UAT lvesti, rezultat din dezmembrarea imobilului
cu numarul cadastral 102274 inscris in cartea funciara 102274;

Se infiinteaza cartea funciara 109010 a imobilului cu numarul Al
B1l |cadastral 109010 / UAT lvesti, rezultat din dezmembrarea imobilului
cu numarul cadastral 108521 inscris in cartea funciara 108521;
Act Notarial nr. Act de lotizare aut. nr. 604, din 12/03/2021 emis de NP Gaube Odrin Narcis;
Se infiinteaza cartea funciara 108521 a imobilului cu numarul Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 108521/Ivesti, inscrisa prin incheierea

nr. 5423 din 12/03/2021;

Act Notarial nr. contract de schimb aut nr. 693, din 17/03/2017 emis de Gaube Odrin Narcis;

B3

Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu juridic de schimb, dobandit

prin Conventie, cota actuala 1/1

Al

1) PRIMARIA IVESTI, CIF:3601986

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 108521/Ivesti, inscrisa prin incheierea nr. 5423 din 12/03/2021; pozitie
transcrisa din CF 102274/Ivesti, inscrisa prin incheierea nr. 4363 din 27/03/2017;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 109010 Comuna/Oras/Municipiu: Ivesti

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

109010

2.568

LOTUL 1,LOTUL 2.TERENUL ESTE IMPREJMUIT PARTIAL.ACCESUL LA DRUM SE FACE
PRIN IMOBILUL CU NCP 108554

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

109009

3

108362

109010

106297

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata - " .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 pasune | DA 2.568 27 LOTL?I{g' LOT - LOTUL 2

UL 1

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit o= (M)
1 2 50.738

2 3 42.955

3 4 9.178

4 5 27.298

5 6 17.239
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Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢= (m)
6 7 2.969
7 1 48.539
** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
29/09/2023, 09:30
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